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KATSAUS VUOTEEN 2024

Teri Heilala
Toimitusjohtaja,
S-Pankki Rahastoyhtio Oy

Vuoteen 2024 |ahdettdessa keskus-
pankit olivat inflaation vastaisessa
taistelussaan nostaneet ohjauskor-
konsa korkealle, ja huolena olivat tdman
talouskasvua hyydyttavat vaikutukset.
Vuoden lopussa voitiin todeta, etta
keskuspankit pystyivat koronlaskujen
aloittamisella toteuttamaan keskeisiin
talouksiin niin sanotun pehmean laskun.

Yhdysvallat siivitti koko maailmantalo-
uden kasvun vuonna 2024 hieman
odotettua paremmaksi, ja Suomessa
talous kdantyi viime vuonna hienoiseen
kasvuun, mutta kokonaisuutena talous-
kehitys tuotti pienoisen pettymyksen.
Geopolitiikka pysyi otsikoissa lapi
vuoden Venajan hyokkayssodan jatku-
essa ja Lahi-idan tilanteen eskaloitu-
essa.

Vuosi 2024 oli tuottoisa vuosiriskillisille
omaisuuslajeille. Amerikkalaisten osak-
keiden vahva veto jatkui vuoden 2024
aikana. Yhdysvaltojen S&P500-
osakeindeksi nousi vuonna 2024 euro-
maaraisesti noin 30 prosenttia, ja
nousun karjessa olivat erityisesti
suurimmat teknologiayhtiét. Euroo-
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passa ja erityisesti Suomessa osake-
markkinoiden tuotot jaivat selvasti
maltillisemmiksi.

Kasvua myads yritysjarjestelyilld
S-Pankille vuosi 2024 oli monella tapaa
historiallinen. Yhti6 sai joulukuussa
paatdkseen historiansa suurimman
yrityskaupan eli Handelsbankenin
Suomen henkiloasiakas- seka varain-
hoito- ja sijoituspalveluliiketoimintojen
oston.

Handelsbanken-liiketoimintakaupan
myotd voimme soveltaa toiminnas-
samme nyt myds Handelsbankenin
parhaita kdytantoja. Tarjoamme nyt
lahes kaikki S-Pankin sijoitusrahastot
ilman merkinta- ja lunastuspalkkioita.
Vuoden 2024 lopussa sovimme myds
jarjestelystd, jonka myotd nelja
Handelsbankenin rahastoa siirtyy
S-Pankki Rahastoyhtio Oy:n hallinnoita-
viksi. Tavoitteena on, etta rahastot siir-
tyvat S-Pankille vuoden 2025 aikana.
Kauppa tukee S-Pankin vahvaa kasvua
ja vahvistaa entisestaan S-Pankin
pohjoismaista osaamista varainhoi-
dossa ja rahastoissa.
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Vahvaa kasvua osuuden omistajien
ma&arassa ja hallinnoitavissa varoissa
Asiakkaidemme luottamus S-Pankin
sijoitustuotteisiin jatkui vahvana.
S-Pankki Rahastoyhtié Oy hallinnoi
vuoden 2024 lopussa yhteensa 44
sijoitus- tai vaihtoehtorahastoa.
S-Pankki-rahastojen osuudenomista-
jien maara kasvoi yli 14 prosenttia noin
447 000:een vuotta aiemmasta noin
391000:sta. Koko Suomen markkinoilla
osuudenomistajien lukumaard nousi
noin 4,6 miljoonaan, kun vastaava luku
vuotta aiemmin oli 4,2 miljoonaa.

Vuonna 2024 S-Pankki-sijoitusrahastot
ja -erikoissijoitusrahastot kerasivat
nettomerkintdja 130,9 miljoonaa euroa
(130,7). S-Pankin Varallisuudenhoitolii-
ketoiminnan hallinnoimat varat
kasvoivat 8,3 miljardiin euroon (6,2).

Luottavaisin mielin vuoteen 2025

Vaikka maailmantalouden ja geopoliit-
tisentilanteen kehitykseen liittyy monia
epavarmuustekijoitd, suhtaudumme
luottavaisin mielin alkaneeseen
vuoteen. Maailmantalouden arvioidaan
tdna vuonna pysyvan lahella viime-
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vuotisia kasvulukemia, ja Suomen
talouskasvu vauhdittuu kotimaisen
kysynnan elpyessa. Presidentti Trumpin
politiikka vaikuttaa todennakdisesti
positiivisesti Yhdysvaltain talouskas-
vuun, mutta globaaleihin kasvunakymiin
Trumpin politiikka luo arvaamatto-
muutta. MyOs geopoliittisetjannitteet ja
niiden karjistyminen voivat nopeasti
heijastua globaaliin talousympéaristoon.

Kiinnostus rahastosdastamista kohtaan
on sailynyt korkealla. Kehitdmme jatku-
vasti rahastojemme tuotevalikoimaa ja
palveluitamme, ja niiden avulla voimme
toteuttaa tehtdvddmme vahan rahak-
kaamman huomisen mahdollistami-
sessa.

Kiitdn henkiléstddmme erinomaisesta
suoriutumisesta vuonna 2024. Asiak-
kaitamme, omistajiamme ja yhteistyo-
kumppaneitamme kiitdmme luotta-
muksestanne S-Pankkia kohtaan.

Menestyksekasta vuotta 2025!

Teri Heilala
Toimitusjohtaja,
S-Pankki Rahastoyhtio Oy
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S-Pankki Rahastoyhtid hallinnoi lukuisia
osake-, korko- ja yhdistelmarahastoja.
Osakerahastot sijoittavat tyypillisesti
yksittaisille tai useille eri maantieteelli-
sille alueille aktiivisesti tai passiivisesti.
Korkorahastot puolestaan sijoittavat
tietyn markkina-alueen korkoinstru-
mentteihin rahastojen sijoituspolitiik-
kojen mukaisesti. Yhdistelmarahastot
mahdollistavat sijoittamisen saman-
aikaisesti ja hajautetusti korko- ja
osakemarkkinoille, pddasiassa toisten
rahastojen avulla.

VASTUULLINEN SIJOITTAMINEN

ON OLENNAINEN 0SA
SIJOITUSPAATOKSIAMME.

Periaatteet, joiden mukaan vastuullisuus
huomioidaan rahastojen sijoitustoimin-
nassa ja omistajavaikuttamisessa, on
kuvattu S-Pankki Varallisuudenhoitolii-
ketoiminnan vastuullisen sijoittamisen
periaatteissa sekd S-Pankki Rahasto-
yhtion omistajapolitiikassa. Lisdksi
S-Pankin Varallisuudenhoitoliiketoi-

minnan ilmastostrategiassa kuvataan,
miten ilmastonmuutos huomioidaan

sijoitustoiminnassa ja miten varallisuu-
denhoito pyrkii tyollaan vaikuttamaan ja
olemaan osa sita valttamatonta
muutosta, joka auttaa ratkaisemaan
ilmastonmuutoksen tai sopeutumaan
siihen. S-Pankin Varallisuudenhoitoliike-
toiminnan biodiversiteettistrategiassa
kuvaamme vuorostaan, miten mevarain-
hoitajana [ahestymme luonnon moni-
muotoisuuden huomiocimista ja mitka
ovat lahitulevaisuuden tavoitteemme
sen suhteen. S-Pankin rahastoissa
huomioidaan vastuullisuus kattavasti
osana normaalia sijoitustoimintaa.

Valikoimastamme |[0ytyy myos vaikut-
tavuussijoitusrahastoja. Vaikuttavuus-
sijoittaminen on sijoittamistapa, jossa
kohtaavat tuotto seka hyoty ympéris-
tolle tai yhteiskunnalle. Vaikuttavuussi-
joittamisessa sijoitetuilla pdaomilla
pyritdan ehkadisemaan yhteiskuntaantai
ymparistoon kohdistuvia haasteita.
Myodnteisten ja mitattavien yhteiskun-
nallisten tai ymparistdovaikutusten
lisdksi sijoituksilla tavoitellaan tuottoa
sijoittajille. S-Pankki on vaikuttavuus-

sijoittamisen edelldkavijd Suomessa.
Olemme tuoneet markkinoille useita
vaikuttavuussijoittamisen tuotteita,
kuten vaikuttavuussopimuksiin (Social
Impact Bonds tai SIB) sijoittavia rahas-
toja, joiden toteuttamisessa olemme
Pohjoismaiden johtava toimija.
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KIINTEISTOSIJOITTAMINEN

S-Pankki on yksi Suomen merkittavim-
mista kiinteistovarainhoitajista. Liike-
toimintaan kuuluvissayhtidissa tyosken-
telee kaikkiaan 25 kiinteistovarainhoidon
asiantuntijaa, jotka hallinnoivat yhteensa
noin 2 miljardin euron suuruista kiinteis-
tovarallisuutta. S-Pankki hallinnoi
yhdeksaa kiinteistérahastoa, jotka sijoit-
tavatvaransa erikiinteistoluokkiin, kuten
asuntoihin, metsaan, peltoon, toimi-
tiloihinjatontteihin. Kuusi rahastoistaon
avoimia erikoissijoitusrahastoja ja kolme
suljettuja ky-muotoisia rahastoja. Lisdksi
S-Pankki Kiinteistojen hallinnoinnissa on
yhteissijoituskohteita seka erillishallin-
noitavia salkkuja.

Kiinteistdjemme vastuullisuusjohta-
minen sisaltdad kaikki ESG-teemat:
ymparistdasiat (E), sosiaalisen vastuun
(S) seka hyvan hallintotavan (G). Etenkin
ymparisto-jailmastonakokulmat koros-
tuvat kiinteistosektorilla, mutta myos
muut vastuullisuuden osa-alueet ovat
tarkeéassa roolissa. Vastuullisuusteki-
joiden huomioiminen tuo tarkeaa ja
olennaista tietoa niin investointipaatok-
siin kuin kiinteistojen kestavaan yllapi-
toonkin.

Suunnittelemme ja ohjaamme toimin-
taamme tuotekohtaisilla vastuullisuus-
ohjelmilla. Periaatteet, joiden mukaan
vastuullisuus huomioidaan kiinteisto-ja
metsasijoitustoiminnassa, on kuvattu
S-Pankki Varallisuudenhoitoliike-
toiminnan vastuullisen sijoittamisen

periaatteissa. Lisdksi S-Pankin Varalli-
suudenhoitoliiketoiminnan ilmastostra-

tegiassa kuvataan, miten ilmaston-
muutos huomioidaan sijoitustoimin-
nassa.
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VUOSI 2024

Kuluneenvuoden aikana olemme syven-
tadneet ymmarrystdmme ja osaamis-
tamme luonnon monimuotoisuudesta
seka sijoitustoimintamme luontovaiku-
tuksistaja-riippuvuuksista. Toteutimme
toimialariskikartoituksen, jonka avulla
arvioimme osake- ja korkorahastojemme
altistumista korkean luontoriskin toimi-
aloille. Toimialariskikartoituksen perus-
teella valitsimme vaikuttamisen
kohteeksi kymmenen yhtiota sellaisilta
toimialoilta, joihin liittyy luonnon moni-
muotoisuuden kannalta riskialttiita riip-
puvuus- javaikutussuhteita. Toimialaris-
kikartoituksessa tunnistettujen yhti-
oiden lisdksi kdvimme biodiversiteettiin
liittyvaa vuoropuhelua myos yhden koti-
maisen yhtion kanssa. Kaiken kaikkiaan
suoran yhtiévaikuttamisen kohteena oli
11yhtiotd vuonna 2024.

Tiukensimme myos vuoden loppupuo-
lellapoissulkukriteereitdmme. Asetimme
poissulkukriteerin arktisen alueen 6ljyn-
ja kaasuntuotannolle. Uuden kriteerin
mukaan emme tee suoria sijoituksia
yhti6éihin, joiden liikevaihdosta yli 5
prosenttiatulee arktisen alueen dljyn-tai
kaasuntuotannosta. Arktisen alueen

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT
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Oljyn- ja kaasuntuotanto nahdaan
luonnon monimuotoisuuden nakokul-
masta erityisen riskialttiina, koska ilmas-
tonmuutoksen edistdmisen lisdksi niiden
tuotannot uhkaavat alueen luonnonva-
raisia elaimiajayhteisoja. Arktisen alueen
valtava koko, syrjainen sijainti, aarim-
maiset sddolosuhteetjainfrastruktuurin
puute tekevat mahdollisten onnetto-
muuksien sattuessa esimerkiksi 6ljyn-
torjunnasta erityisen haastavaa, minka
seurauksena ekosysteemien ennallista-
minen on hitaampaa ja peruuttamatto-
mien seurausten syntyminen todenna-
koisempaa.

Tiukensimme myods ilmastostrate-
giamme mukaisesti hiileen perustuvan
poissulkukriteerin liikevaihtorajaa 15
prosentista 10 prosenttiin. Emme enééa
sijoita kaivosyhtidihin, joiden liikevaih-
dosta yli 10 prosenttia tulee energian
tuottamiseen kaytetysta hiilesta.
Sahkoyhtidista poissuljemme yhtion,
mikalisen liikevaihdosta yli10 prosenttia
tulee hiilelld tuotetusta energiasta. Kiris-
tadmalla poissulkukriteereitd pyrimme
pienentdmaan sijoitussalkkuihimme
kohdistuvia ilmasto- ja luontoriskeja ja

tukemaan siirtymaa vahahiiliseen ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta
kestavaan yhteiskuntaan.

Olemme varainhoitajana sitoutuneet
saavuttamaan nettonollapdastot
vuoteen 2050 mennessa. Kesakuussa
2024 asetimme myods padstovahennys-
tavoitteen vuodelle 2030. Tavoittee-
namme on vahentdd paastoja 50
prosenttia vuoteen 2030 mennessa
vuoden 2019 tasoon verrattuna. Tavoite
kattaatésséavaiheessasellaiset suoraan
osakkeisiin ja yritysten joukkovelkakir-
joihin sijoittavat rahastot seka naihin
sijoittavat yhdistelmarahastot, joiden
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salkunhoidosta S-Pankkivastaa. Salkku-
jemme jo toteutuneet merkittavat paas-
tovahennykset perustuvat muun muassa
ilmastoystavallisten vertailuindeksien
lisdantyneeseen kayttoon, asteittain
tiukentuneeseen hiileen perustuvaan
poissulkemiseen sdhkdntuotannossa ja
kaivosteollisuudessa seka uusien ilmas-
tomyodnteisempien tuotteidenlanseera-
ukseen. Tarkoituksenamme on jatkaa
samaa polkua myos tulevaisuudessa.

Aanestimme vuoden 2024 aikana 186
yhtiokokouksessa. Naista kokouksista 39
oli kotimaisia ja 147 ulkomaisia.
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VASTUULLISUUS SIJOITTAMISESSA

Teemme vastuullista sijoittamista talou-
dellisista lahtokohdista. Naemme
vastuullisuuden yhtena yritysten kilpai-
lutekijana. Vastuullisuuden arvioinnilla
voimme saada tietoa riskeista ja mahdol-
lisuuksista, jotka vaikuttavat potentiaa-
lisesti tulevaisuudessa yrityksen talou-
delliseen tulokseenvaikkapa myynnintai
kulujen muutoksen kautta. Vaikutukset
voi laukaista esimerkiksi lainsdadannon
tai kulutustottumusten muutos vastuul-
lisuuteen liittyvan ilmidn tai toiminnan
seurauksena. Uskomme, ettd huomioi-
malla vastuullisuusnadkdkulmat voimme

parantaa sijoitusten riski-tuottosuh-
detta.

Vastuullinen sijoittaminen on olen-
nainen osa sijoituspaatoksiamme. Tata
kuvastaa myods organisoitumisemme
(kuva alla), jossa ei ole erillista vastuul-
lisen sijoittamisen osastoa.

Olemme luoneet toimivan prosessin,
jossa jokainen sijoituspaatoksia tekeva
henkild vastaa osaltaan vastuullisuuden
integroinnista sijoituspaatoksiin. Nain
voimme varmistaa, etta relevantit asiat

Sijoitusjohtaja

Vaihtoehtoiset
sijoitukset

Tayden valtakirjan
salkunhoito

Korot,
erityisasiakkaat ja
rahastovalinta

Osakkeet

Toteuttaa paatettyja linjauksia

todella tulevat huomioiduksi pd&atok-
senteossa. Salkunhoitajien tukena on
nimetty ESG-henkil6, joka tyoskentelee
taysipaivaisesti ESG-asioiden parissa.
EU:n kestdvan rahoituksen sdantelyn
myota olemme tunnistaneet tarpeen
integroida vahvemmin myds saantely-
osaamista ESG-tekemiseemme, ja
lakiosastomme onkin tyoskennellyt
tiiviisti salkunhoidon tukena kestavan
rahoituksen saantelyn tulkinnassa ja
implementoinnissa. Salkunhoidosta
vastaava sijoitusjohtajavastaa kokonai-
suudesta.

KIINTEISTOVARAINHOITO
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HENKILOSTON OSAAMINEN
Vastuullisen sijoittamisen osaaminenja
ymmartaminen on tarkeaa sijoituspaa-
toksia tekeville ja asiakkaita kohtaaville
henkiloille, ylintd johtoa unohtamatta.
Taman vuoksi S-Pankin Varallisuuden-
hoidossa merkittava osa henkildstosta
suorittaa vuosittain kattavan vastuul-
lisen sijoittamisen koulutuksen osana
sisdistd koulutusohjelmaa. Koulutuk-
sessa opiskellaan esimerkiksi erilaisia
vastuullisen sijoittamisen strategioita,
omaisuusluokkakohtaisia eroja vastuul-
lisen sijoittamisen toteuttamisessa
seka EU:n kestavan rahoituksen saan-
telyn asettamia velvoitteita. Koulutuk-
sessa tutustutaan tarkemmin myos
siihen, miten S-Pankissa tehdaan
vastuullista sijoittamista.

VASTUULLISEN SIJOITTAMISEN
PROSESSI

Yritysten toiminta vaikuttaa laajasti
sidosryhmiin, kuten tyontekijoihin,
asiakkaisiin, alihankkijoihin, ymparis-
t66n ja koko yhteiskuntaan. Nailla vaiku-
tuksilla on merkitystd myos yritysten
oman taloudellisen menestyksen
kannalta. Siksi ei ole yhdentekevas,
miten yritykset toimivat. Taman vuoksi
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arvioimme sijoitusanalyysissa ja
-paatodksissd mahdollisimman hyvin
relevantit vastuullisuusnakokulmat.

Vastuullisen sijoittamisen kokonaisuu-
temme muodostuu eri strategioista.
Olemme aktiivisia kaikissa vastuullisen
sijoittamisen strategioissa, joita ovat

ESG-integrointi

Kansainvalisten normien seuranta
Omistajavaikuttaminen
Vaikuttavuussijoittaminen
Poissulkeminen

Suosiminen

Temaattinen sijoittaminen

Periaatteet, joiden mukaan vastuulli-
suus huomioidaan sijoitustoiminnas-
samme ja omistajavaikuttamisessa,
on kuvattu vastuullisen sijoittamisen
periaatteissa, omistajapolitiikassa,
ilmastostrategiassa seka biodiversi-
teettistrategiassa. Nama dokumentit
|oytyvat osoitteesta Vastuullinen sijoit-
taminen | S-Pankki.
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TUOTTEET

Vastuullisen sijoittamisen periaat-
teemme kattavat kaikki rahastomme.
Periaatteiden soveltaminen vaihtelee
omaisuusluokan ja sijoitustavan
mukaan. Valikoimastamme |oytyy
lisdksi rahastoja, joissa vastuullisuus on
viety viela yleisia vastuullisen sijoitta-
misen periaatteitamme pidemmalle.

Olemme luokitelleet kaikki rahastomme
EU:n kestavan rahoituksen tiedonanto-
asetuksen (EU) 2019/2088 velvoitta-
malla tavalla kolmeen luokkaan; rahoi-
tustuotteet, joiden tavoitteena on
kestévien sijoitusten tekeminen (artikla
9), kestavyytta edistavat rahoitustuot-
teet (artikla 8) sekd muut rahoitustuot-
teet (artikla 6). Lisatietoa tuotteiden
luokittelusta seka kestavyydesta loytyy
kunkin tuotteen verkkosivuilta. Osake-,
korko ja yhdistelméarahastoistamme
nelja on artikla 9:n mukaisia rahastoja,
13 artikla 8:n mukaisia rahastoja ja nelja
artikla 6:n mukaisia rahastoja. Artikla
8:n ja artikla 9:n mukaisten rahastojen
vuoden 2024 maaradaikaiskatsaukset
loytyvat kunkin rahaston verkkosivuilta.

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

S-Pankki Passiivinen Eurooppa ESG
Osake-, S-Pankki Passiivinen USA ESG
Osake-, S-Pankki Fossiiliton Eurooppa
ESG Osake- seka S-Pankki llmastota-
voite Maailma Osake -rahastoissa on
kadytossa Pariisin ilmastosopimuksen
mukaiset vertailuarvot. Pariisin ilmasto-
sopimuksen mukaiset vertailuarvot on
mukautettu Pariisin ilmastosopimuksen
1,6 asteen skenaarioon ja ne sisaltavat
esimerkiksi vuosittaisen 10 prosentin
hiili-intensiteetin véhennystavoitteen.
Vertailuarvot tavoittelevat vahintdan 50
prosentin vdhennysta hiili-intensiteet-
tiin emoindeksiin ndhden. Vertailuarvot
painottavat yhtioita, jotka asettavat
paastovahennystavoitteita ja yhtioita,
joilla on korkea valmius vahahiiliseen
vhteiskuntaan siirtymiseen. Lisaksi
vertailuarvot painottavatyhtioit4, joiden
lilketoiminta tuottaa ratkaisuja ympa-
risto- ja ilmasto-ongelmiin. Vertailu-
arvot alipainottavat suurimpia
CO,-paastojen aiheuttajia seka yhtigita,
jotka ovat alttiita ilmastosiirtymaris-
keille.
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OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

OMISTAJAVAIKUTTAMINEN

YRITYSTAPAAMISET

Vaikuttaminen on tarkeéé, ja sijoittajalla
on siihen erinomainen mahdollisuus.
Vaikutamme sijoituskohteisiimme
monin tavoin. Kaikkein yksinkertaisim-
millaan vaikuttaminen tapahtuu yritys-
johdon normaaleissa tapaamisissa,
tiedonhankinnan yhteydessa. Esitta-
mallad kysymyksia ESG-asioista yritys-
johdolle valitamme heille viestin siit4,
ettd koemme asiat merkityksellisiksi.
Vuonna 2024 salkunhoitajamme tapa-
sivat sijoituskohteita tai potentiaalisia
sijoituskohteita 289 kertaa. Naissa
tapaamisissa noin 42 prosentissa (120
kpl) keskusteltiin vahintaan yhdesta
ESG-asiasta.

YHTEISVAIKUTTAMINEN

Erilaiset sijoittajien yhteisvaikuttamis-
aloitteet ovat oiva keino vaikuttaa
yrityksiin. Vaikuttaminen voi olla proak-
tiivista taireaktiivista, jasevoikohdistua
tiettyynteemaan taiyksittaiseen ongel-
maan. Alla kuvaukset yhteisvaikuttami-
sista, joissa olemme mukana.

Climate Action 100+ on sijoittajien
vuoden 2017 lopussa kaynnistdma
aloite. Aloitteessa vaikutetaan syste-
maattisestiyrityksiin, jotka ovat merkit-
tavimpia kasvihuonekaasupdastojen
aiheuttajia ja siten avainasemassa
Pariisinilmastosopimuksen toteuttami-
sessa. Vaikuttamisen kohteena on 168
yritystd ympari maailman. Aloite on
kasvanut yhdeksi maailman suurim-
mista sijoittaja-aloitteista, ja hank-
keessa on mukana yli 600 sijoittajaa.
Aloite oli alun perin viisivuotinen, mutta
kesdkuussa 2023 julkaistiin aloitteen
toinen vaihe, joka jatkuu tdman ratkai-
sevan vuosikymmenen loppuun asti.

Vaikuttamiselle on kolme tavoitetta.
Kohdeyhtidita pyydetaan

1) Implementoimaan vahva hallintomalli,
jossa yrityksen hallituksella on selkea
vastuu ja valvonta ilmastoriskeista.

2) Tekemé&an toimenpiteita kasvihuone-
kaasupaastojen vahentamiseksi aktiivi-
sesti koko arvoketjussa mukaan lukien
vaikuttaminen sidosryhmiin, kuten
paattajiin ja muihin toimijoihin, siirtyman
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alakohtaisten esteiden poistamiseksi.
Toimenpiteidentulisi ollalinjassa Pariisin
ilmastosopimuksen tavoitteiden kanssa.

3) Julkaisemaan entisté laadukkaampia
tietoja sekd implementoimaan siirty-
masuunnitelmia asetettujen tavoit-
teiden saavuttamiseksi. Tietojen tulisi
ollalinjassa TCFD-suositusten jamuiden
toimialakohtaisten ja alueellisten
ohjeistusten kanssa, jotta sijoittajillaon
mahdollista arvioida yhtididen suunni-
telmia ja siten tehda parempia sijoitus-
paatoksia.

Vuonna 2024 tehdyn arvioinnin mukaan
kohdeyhtidista 90 prosenttia on aset-
tanut hallitukselle vastuun ilmaston-
muutokseen liittyvista riskeista ja 80
prosenttia yhtidistd on asettanut
tavoitteen saavuttaa nettonollapdastot
vuoteen 2050 mennesséa. 88 prosenttia
kohdeyhtidista on julkisesti sitoutunut
siihen, etta heidan raportointinsa tulee
olemaan linjassa TCFD:n tai ISSB:n
suositusten kanssa.

KIINTEISTOVARAINHOITO

Lisatietoa aloitteesta ja aloitteen edis-
tymisesta on osoitteessa climateac-

tionl00.orq.

The Investor Mining & Tailings Safety
-hanke perustettiin vuonna 2019. Hank-
keessa sijoittajien yhteisvaikuttaminen
sai alkunsa lukuisia ihmishenkia vaati-
neiden ja kymmenid miljardeja euroja
taloudellisia tappioita aiheuttaneiden
onnettomuuksien seurauksena. Onnet-
tomuudet ovat liittyneet kaivosjatetta
saildvien altaiden murtumiseen. Altaita
arvioidaan olevan maailmassa noin
18 000, joista noin 3 500:n arvioidaan
olevan aktiivisia. Vaikuttamistyota
johtaa Englannin kirkon elédkerahasto
vhdesséa ruotsalaisten AP-rahastojen
eettisen neuvoston kanssa.

Ensimmainen vaihe hankkeessa oli
tunnistaa kaivosjatealtaisiin liittyvat
haasteet ja vaatia yhtidilta tietoa
kaivosjatealtaista. Tassa vaiheessa
tunnistettiin muun muassa, ettei
kaivosjatealtaiden toimintaa koskevaa
kansainvalista standardia tai kaivosja-
tealtaisiin liittyvia raportointistandar-
deja ollut olemassa. Kaivosjatealtaita


http://climateaction100.org
http://climateaction100.org
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koskevien tietojen puuttumisen korjaa-
miseksi aloite esitti kaivosteollisuuden
yhtidille pyynnon raportoida tietoja
kaivosjatealtaista. 50 suurimmasta
kaivos-yhtiosta 45 vastasi kyselyyn,
jossa pyydettiin tietoja kaivosjateal-
taista. Toimialan markkina-arvossa
mitattuna tdma tarkoittaa noin 87
prosentin vastausastetta.

Toisessa vaiheessa kehitettiin maailman-
laajuinen portaali, jossa on julkisesti
saatavilla tietoa yli 1 800 kaivosjate-
altaasta ympari maailman (tailing.grida.
no). Lisdksi kaivosyhtididen jatealtaille
kehitettiin riippumaton ja julkinen
kansainvalinen standardi. Standardia oli
kehittdmassa PRI (edustajina Englannin
kirkon elakerahasto ja ruotsalaisten
AP-rahastojen eettinen neuvosto), UNEP
(Yhdistyneiden kansakuntien ymparisto-
ohjelma)jalCMM (International Councilon
Mining and Metals). Standardi julkaistiin
elokuussa 2020. Kyseessa on ensim-
mainen kansainvalinen kaivosjateal-
taiden toimintaa koskeva standardi.
Standardin tavoitteena on, etta kaivosja-
tealtaat eivat aiheuta vahinkoa ihmisille
tai ymparistolle.

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Kolmannessa vaiheessa tavoitteenaon
saada standardi yleisesti kayttoon.
Tahan mennessayli puolet kaivostoimi-
alan yhtidista markkina-arvossa mitat-
tuna on sitoutunut noudattamaan
standardia.

Kaivostoiminta on tarkedsséa roolissa
vihreda siirtymaa ajatellen. Akkuihin,
sdhkodautoihin ja tuulivoimaan tarvitaan
metalleja ja mineraaleja, ja on erittain
tarkea huomioida my6s kaivostoimin-
nasta aiheutuvat mahdolliset negatii-
viset vaikutukset. Monet suuret kaivos-
vhtiot ovat myotamielisia ja positiivisesti
mukana kaivosjatteiden varastointialtai-
siinliittyvien ongelmien ratkaisemisessa,
koska monessa tapauksessa kyseesséa
on license to operate -tyyppinen tilanne.
Ihmishenkien menetyksen ja muun inhi-
millisen karsimyksen lisdksi onnetto-
muudet aiheuttavat ymparistdétuhoja
sekad merkittavia taloudellisia tappioita.

Lisatietoa aloitteesta on osoitteessa
churchofengland.org.
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Tobacco-Free Finance Pledge on
Tobacco Free Portfolios -organisaation
kdynnistdma aloite, joka tekee tyota sen
eteen, ettd finanssisektori lopettaa
tupakkayhtidihin sijoittamisen seka
niiden rahoittamisen ja vakuuttamisen.
Aloite pyrkii tuomaan esille, miten
tupakka-ala poikkeaa muista toimi-
aloista. Tupakka on tuotteena sellainen,
ettd turvallista kdyton maaraa ei ole,
eikd vaikuttaminen tupakkayhtidihin ole
mahdollista. Aloite nostaa esille sellaisia
finanssi-instituutioita, jotka ovat otta-
neet kayttoon tupakan valmistajia pois-
sulkevia strategioita, ja kannustaa
muita ottamaan heista mallia.

S-Pankin Varallisuudenhoitoliiketoi-
minta liittyi aloitteeseen vuonna 2019.
Rahastomme eivat ole useaan vuoteen
tehneet suoria sijoituksia tupakan
valmistajiin, koska yhtiot kuuluvat pois-
sulkulistallemme.

Lisatietoa aloitteesta on osoitteessa
tobaccofreeportfolios.org/the-pledge.

KIINTEISTOVARAINHOITO

CDP on merkittava ja pitkaaikainen
sijoittajien vaikuttamiskanava. CDP
jakautuu erillisiin ilmasto-, vesi- ja
metsaohjelmiin. CDP:lla on merkittava
rooli viimeisen vuosikymmenen aikana
tapahtuneessa hiilidioksidipdastojen
mittaamisen ja raportoinnin kehityk-
sessa. Sijoittajat ovat jo vuosikausia
vaatineet tuhansille yrityksille vuosittain
lahetettavassa kyselyssa tietoa yritysten
tarkeimmista ymparistokysymyksista.
Tama raportointi mahdollistaa tietojen
hyvaksikayton, kun yritysten tulevai-
suuden toimintaedellytyksia analysoi-
daan muun muassa sijoituspaatoksia
varten. CDP:n tuottama informaatio on
myds hyva lahtokohta ymparistoon liit-
tyvaan yhtiovaikuttamiseen. CDP:n
vuosien varrella kerdaman tietopankin
sanotaan olevan maailman kattavin
ymparistoon liittyva tietokanta.

Yhteensa yli 700 sijoittajaa — joiden
joukkoon kuulumme - pyysi tuhansilta
yrityksiltd ympéari maailmaa jalleen
ilmastoon, vedenkayttdon ja metsiin
liittyvaa dataa.


http://tailing.grida.no
http://tailing.grida.no
http://churchofengland.org.
http://tobaccofreeportfolios.org/the-pledge.
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CDP Non-Disclosure Campaign on
ohjelma, jossa vaikutetaan niihin yhti-
oihin, jotka eivat ole vastanneet CDP:n
kyselyihin ja pyyntdihin toimittaa heidan
toimintaansa liittyvaa ymparistddataa.
Vuonna 2024 ohjelmassa olimukana noin
280 finanssialantoimijaa. Vaikuttamisen
kohteena oli 1998 yhtiota, jotka eivat
aikaisemmin ole raportoineet CDP:n
kautta. Kohdeyhtididen maara kasvoi
|&hes 26 prosenttia vuodesta 2023.

Vuonna 2024 vaikuttamisen kohteena
olevista yhtidista 396, eli l1dhes 20
prosenttia, vastasi CDP:n kyselyihin. On
arvioitu, etta yhtiot, jotka ovat vaikutta-
misen kohteena, vastaavat kyselyyn 2,5
kertaa todennakoisemmin kuin yhtiot,
joihin ei kohdistu suoraa vaikuttamista
finanssialan toimijoilta.

CDP Science-Based Targets on
kampanja, jonka tavoitteena on saada
yritykset asettamaan tieteeseen perus-
tuvat paastdovdhennystavoitteet.
Tavoitteiden arvioidaan olevan tietee-
seen perustuvia, jos ne vastaavat
sellaisia toimia, joita ajankohtaisen
ilmastotieteen mukaan tulee toteuttaa

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Pariisinilmastosopimuksen tavoitteiden
saavuttamiseksi. Kampanjan avulla pyri-
taan pienentdmaanyritystenilmastoris-
keja. Kampanja kohdistuu CDP:n ja SBTi:n
tunnistamiin ilmaston kannalta merki-
tyksellisimpiin yrityksiin. Kampanja
julkaistiin ensimmaisen kerran syys-
kuussa 2020 ja se kestaa aina vuoden
kerrallaan (lokakuusta syyskuuhun).
Olemme olleet mukana kampanjassasen
ensimmaisestad vuodesta lahtien, ja
[&hdimme myds mukaan vuoden 2023~
2024 kampanjaan. Kyseessad on
kampanjan viimeinen kierros. Vuoden
2023-2024 kampanjassa oli mukana
307 finanssimarkkinatoimijaa ja 60
monikansallista yritysta vaikuttamassa
yli 2 000 yhticon. Vuoden 2023-2024
kampanjassa 71 yhtiota liittyi Science
based targets -aloitteeseen. Naiden
yhtididen yhteenlasketut scope 1- ja
scope 2 -paastot ovat noin 50 miljoonaa
tonnia, mikd on enemman kuin Ruotsin
vuosittaiset paastot.

Kaiken kaikkiaan neljan kampanjavuoden
aikana vaikuttamisen kohteena olevista
yhtidista 551 on liittynyt Science based
targets -aloitteeseen joko sitoutumalla
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asettamaan tieteeseen perustuvan
tavoitteen tai validoimalla tavoitteensa.

Lisatietoa CDP:sta, CDP:n Non-
Disclosure- seka CDP:n Science-Based
Targets -kampanjoista on osoitteessa
cdp.net.

YHTIOKOKOUKSET

Toimimme aktiivisina omistajina danes-
tamalla yhtiokokouksissa. Yhtiokokous
on osakeyhtion ylin paattava elin, joten
yhtiokokouksissa danestdminen on
erinomainen keino vaikuttaa sijoitus-
kohteisiin.

Osallistuimme vuoden 2024 aikana 39
kotimaiseen yhtiokokoukseen ja 147
ulkomaiseen yhtiokokoukseen. Kaiken
kaikkiaan danestimme reilussa 3 100
asiakohdassa. Kannatimme reilua 70
osakkeenomistajien aloitteita, jotka oli
nostettu PRI:n (Principles for Respon-
sible Investment) sivuille. Kannatimme
esimerkiksi Shellin yhtiokokouksessa
asiakohtaa, jossa vaadittiin yhtiota
asettamaan keskipitkan aikavalin scope
3 -paastovahennystavoite, joka on
linjassa Pariisin ilmastosopimuksen

KIINTEISTOVARAINHOITO

kanssa. Asiakohta sai noin 19 prosentin
kannatuksen yhtiokokouksessa.

Osallistuimme 18 yhtiokokoukseen
paikan paéalla, ja muut toteutuivat
ennakkodanestyksen kautta. Kaiken
kaikkiaan osallistuimme 186 yhtiokoko-
ukseenvuonna 2024. Kannatimme noin
93 prosentissa ddnestdmistdmme asia-
kohdista johdon suositusta, ja noin 7
prosentissa olimme kannattamatta
johdon suositusta. Yhtickokouksissa
toimitaan S-Pankki Rahastoyhtion
omistajapolitiikan ja S-Pankki-rahas-
tojen omistajaohjauksen periaatteiden
mukaisesti. Kokoukset, joihin osallis-
tuimme, sekéd yhteenveto toimista
vhtiokokouksissa on listattu tdaman
raportin liitteessa 1.

SUORA YHTIOVAIKUTTAMINEN

Vaikuttaminen on paitsi keino oppia
sijoituskohteista enemman myos keino
ilmaista omat odotukset yhtidlle ja
vaikuttaayhtion toimintaan ja toiminta-
tapoihin. Meille suora yhtiovaikutta-
minen on tarkea vastuullisen sijoitta-
misen strategia. Vaikuttaminenvoidaan
aloittaa, mikali sijoituskohteissa havai-


http://cdp.net
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taan merkittavia puutteita, esimerkiksi
kansainvalisten normien, kuten YK:n
Global Compact -periaatteiden rikko-
muksia. Vaikuttaminen voi myds olla
proaktiivista vaikuttamista jonkin
tarkean teeman ymparilla.

Suoran yhtidvaikuttamisen kohteena oli
11 yhtiéta vuonna 2024. Stora Ensoon
kohdistimme vaikuttamista yhtion aihe-
uttaman ymparistétuhon takia. Keskus-
telun tavoitteenaolivarmistaa, etta yhtio
tekee tarvittavat toimenpiteet tilanteen
korjaamiseksi, seka vastaavanlaisten
tilanteiden ehkaisemiseksi jatkossa.

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Loput kymmenen yhtiéta valittiin
vaikuttamisen kohteeksi tekemamme
toimialariskikartoituksen perusteella.
Teemana naissa on biodiversiteetti.
Haluamme ymmartada, miten yhtiot
huomioivat biodiversiteetin, ja mita
toimenpiteita yhtiot tekevat luonnon
monimuotoisuuden sailyttdmiseksi.
Lisdksi haluamme varmistaa, etta yhtiot
suhtautuvat aiheeseen riittavalla vaka-
vuudella. Tarkempi kuvaus tekemas-
tdmme toimialariskikartoituksesta on
kohdassa Luonnon ja sijoitustoiminnan
yhtymékohtia arvioimassa.

VAIKUTTAMISEN KOHTEENA OLEVAT YHTIOT

Yhtio

Aihe

ACS, Actividades de Construcciony Servicios
American Water Works Company
Antofagasta

BASF

Bayer

Edison International

Nestlé

Shell

Stora Enso

Suzano

Vinci

Biodiversiteetti
Biodiversiteetti
Biodiversiteetti
Biodiversiteetti
Biodiversiteetti
Biodiversiteetti
Biodiversiteetti
Biodiversiteetti
Biodiversiteetti
Biodiversiteetti

Biodiversiteetti
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LUONNON JA SIJOITUSTOIMINNAN YHTYMAKOHTIA ARVIOIMASSA

Luonnon monimuotoisuus ja ekosystee-
mipalvelut toimivat kaiken taloudellisen
toiminnan perustana. Luontokato - eli
ihmisen toiminnan aiheuttama luonnon
monimuotoisuuden heikkeneminen -on
merkittava uhka taloudelle ja sijoittajille.
Siksi my0s rahoituslaitosten on tarkeaa
tarkastella sijoitustoimintansaluontoon
liittyvia riippuvuus- ja vaikutussuhteita
ja pyrkia aktiivisesti pienentdmaan
siihen liittyvia riskeja.

Vuoden 2024 aikana olemme S-Pankin
varallisuudenhoitoliiketoiminnassa
syventdneet ymmarrystdmme ja osaa-
mistamme luonnon monimuotoisuu-
desta seka sijoitustoimintamme luon-
tovaikutuksista ja -riippuvuuksista.
Yhtena konkreettisena toimenpiteena
olemme toteuttaneet toimialariskikar-

toituksen hyddyntamalla yritysten luon-
tovaikutusten arviointiin kehitettya
ENCORE-tyokalua. Sen avulla olemme
arvioineet osake- ja korkorahasto-
jemme altistumista korkean luonto-
riskin toimialoille.

Toimialariskikartoituksen avulla on
mahdollistatunnistaa sijoitusrahastojen
omistusten keskittymista toimialoille,
joihinliittyy luonnon monimuotoisuuden
kannaltariskialttiita riippuvuus- ja vaiku-
tussuhteita. Kartoituksessa olemme
keskittyneet tarkastelemaan yhticiden
oman liilketoiminnan suoria luontovaiku-
tuksia ja -riippuvuuksia. Samalla olemme
paattaneet painottaaerityisestikorkeita
ja erittdin korkeita vaikutuksia ja riippu-
vuuksia.
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S-PANKIN OSAKE- JA KORKOSIJOITUSRAHASTOJEN
BIODIVERSITEETTIVAIKUTUKSET JA -RIIPPUVUUDET

Vaikutus luonnon Riippuvuus

monimuotoisuuteen ekosysteemipalveluista
Erittain korkeiden riippuvuuksien/
vaikutuksien toimialoille tehtyjen o o
sijoitusten osuus osake- ja korko- 8.61% 9.88%
rahastojen hallinnoitavista varoista *
Korkeiden (tai erittain korkeiden)
riippuvuuksien/vaikutuksien toimialoille 2532% 1316%

tehtyjen sijoitusten osuus osake- ja korko-
rahastojen hallinnoitavista varoista *

S-Pankin osake- ja korkosijoitusrahastojen biodiversiteettivaikutukset ja -riippuvuudet. * %-osuus S-Pankin osake- ja
korkorahastojen yhteenlasketusta hallinoitavasta varallisuudesta per 30.6.2024, joihin liittyy vahint&an yksi erittain korkea
tai korkea olennaisuusluokitus. Laskennassa ei ole huomioitu kulttuuripalveluihin liittyvia ekosysteemipalveluita.

S-Pankin osake- ja korkorahastojen
sijoituksia tarkasteltaessa toimialaris-
kikartoituksessa korostuvat yhtiot,
joiden ydinliiketoiminta liittyy varime-
tallien tai kiven, hiekan ja saven louhin-
taan. Luontovaikutusten osalta koros-
tuvat myos yhtiot, joiden ydinliiketoi-
minta liittyy raakadljyn tuotantoon,

energiantuotantoon biomassasta seka
raudan ja terdksen valmistukseen.
Luontoriippuvuuksien ndkdkulmasta
korostuvat lisdksi yhtiot, joiden ydin-
liiketoiminta liittyy muiden maa- ja
vesirakennushankkeiden seka teiden ja
rautateiden rakentamiseen ja juomien
valmistukseen.
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S-PANKIN OSAKE- JA KORKOSIJOITUSRAHASTOJEN ALTISTUMINEN TOIMIALARISKIKARTOITUKSESSA TUNNISTETTUJEN
KORKEIMPIEN LUONTOVAIKUTUKSIEN- JA RIIPPUVUUKSIEN TOIMIALOILLE

Vaikutus luonnon monimuotoisuuteen

Osuus hallinnoitavista

Toimialan sijoitus

Toimialan sijoitus

Riippuvuus ekosysteemipalveluista

Osuus hallinnoitavista

varoista* varoista*
1.Varimetallien louhinta 0,08% 1. Kiven, hiekan ja saven louhinta 0,01%
2.Kiven, hiekan ja saven louhinta 0,01% 2.Varimetallien louhinta 0,08%
- 3.Muiden maa-ja
- 0, 0
3. Raaka-6ljyn tuotanto 0:5a1% vesirakennushankkeiden rakentaminen 0.62%
4. Energiantuotanto biomassasta 1,46 % 4. Teiden ja rautateiden rakentaminen 0,30%
5.Raudan ja terdksen valmistus 0,16 % 5. Juomien valmistus 1,27%
Yhteensa 2,25% Yhteensa 2,28%

S-Pankin osake- ja korkosijoitusrahastojen altistuminen toimialariskikartoituksessa tunnistettujen korkeimpien luontovaikutuksien- ja riippuvuuksien toimialoille. * %-osuus S-Pankin
osake- ja korkorahastojen yhteenlasketusta hallinoitavasta varallisuudesta per 30.6.2024. Laskennassa ei ole huomioitu kulttuuripalveluihin liittyvia ekosysteemipalveluita.

Toimialariskikartoitukseen, kuten kaik-
kiin talla hetkella kaytdssa oleviin luon-
tovaikutus-jariippuvuusarviointimene-
telmiin, liittyy omat puutteensa.
ENCORE-ty6kalun hyédyntaméa data
perustuu nykyisen teknologian ja teolli-
suuden normeihin. ENCORE-tyokalu ei
ota huomioon esimerkiksi toimialojen
tulevaa kehitysta eika yhtiokohtaisia
eroja toimialojen sisalla. Keskuspank-
kien ja valvojien muodostaman NGFS-
verkoston mukaan ENCORER kaltaisiin
menetelmiin ja tapaustutkimuksiin
perustuvat staattiset analyysit ovat

kuitenkin hyva ldhtdkohta tutustua
luontoon liittyviin riskeihin, vaikka ne
eivat voi korvata kokonaisvaltaista ja
tulevaisuuden skenaarioihin pohjau-
tuvaa riskianalyysia. Toteutetun toimi-
alariskikartoituksen perimmaisena
tarkoituksena onkin tunnistaa sijoitus-
rahastojen omistuksia, joita olisi syyta
analysoida tarkemmin.

Toimialariskikartoituksen perusteella
olemme valinneet vaikuttamisen
kohteeksi kymmenen yhtiota sellaisilta
toimialoilta, joihin liittyy luonnon moni-
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muotoisuuden kannalta riskialttiita
riippuvuus- ja vaikutussuhteita. Vaikut-
tamisen tarkoituksena on ymmartas,
miten yhtiot huomioivat biodiversiteetin
ja mitd toimenpiteitd yhtiot tekevat
luonnon monimuotoisuuden sailyttami-
seksi. Lisdksi haluammevarmistaa, etta
yhtiot suhtautuvat aiheeseen riittavalla
vakavuudella.

Vaikuttamisen lisédksi olemme vuoden
2024 loppupuolella tiukentaneet pois-
sulkukriteereitdmme. Asetimme uutena
poissulkukriteerin arktisen alueen dljyn-
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ja kaasuntuotannolle. Emme tee suoria
sijoituksia yhtioihin, joiden liikevaih-
dosta yli 5 prosenttia tulee arktisen
alueen 6ljyn- tai kaasuntuotannosta.
Arktisen alueen maaritelma on maan-
tieteellinen, ja siihen lasketaan
66,5:nnen leveysasteen pohjoispuolella
tapahtuva toiminta. Arktisen alueen
oljyn- ja kaasuntuotanto ndhdaan
luonnon monimuotoisuuden nakokul-
masta katsottuna erityisen riskialttiina,
koska ilmastonmuutoksen edistdmisen
lisaksiniiden tuotannot uhkaavatalueen
luonnonvaraisia eldimia ja yhteisdja.
Arktisen alueen valtava koko, syrjainen
sijainti, adrimmaiset sddolosuhteet ja
infrastruktuurin puute tekevat mahdol-
listen onnettomuuksien sattuessa
esimerkiksi 6ljyntorjunnasta erityisen
haastavaa, jonka seurauksena ekosys-
teemien ennallistaminen on hitaampaa
ja peruuttamattomien seurausten
syntyminen todenndkdisempaa. Arkti-
sella porauksella on negatiivisia vaiku-
tuksia monen arktisella alueella eldvan
lajin elinympéaristodn. Monet arktisen
alueen lajit ovat jo nyt uhanalaisia ja

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

herkkid ympariston muutoksille. Lisaksi
arktisen alueen ilmasto lampenee
huomattavasti nopeammin kuin
maapallo keskimaarin, joten alueella
tapahtuu jo nyt suuria ympariston
muutoksia.

Tiukensimme myds ilmastostrate-
giamme mukaisesti hiileen perustuvan
poissulkukriteerin liikevaihtorajaa 15
prosentista 10 prosenttiin. Tunnis-
tamme, etta ilmasto ja luonto kytkey-
tyvat erottamattomasti toisiinsa.
IImastonmuutos on yksi keskeisimpia
luontokadon aiheuttajia. Ilmaston-
muutos on kasvava uhkaluonnon moni-
muotoisuudelle, ja toisaalta luonnon
monimuotoisuuden kdyhtyminen
pahentaa ilmastonmuutosta.

Kiristamalld poissulkukriteereita
pyrimme paitsi pienentamaan sijoitus-
salkkuihimme kohdistuvia ilmasto- ja
luontoriskeja myds tukemaan siirtymaa
vahahiiliseen ja luonnonmonimuotoi-
suuden kannalta kestavaan yhteiskun-
taan.

20
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RAHASTOJEN ESG-RAPORTIT

Julkaisemme neljannesvuosittain rahas-
tokohtaiset vastuullisuusraportit. Rahas-
tokohtaisissa vastuullisuusraporteissa
arvioidaan, kuinka hyvin rahastoissa
olevatyhtiot huomioivat ESG-tekijoita, eli
ymparistdon (Environmental), sosiaali-
seen vastuuseen (Social) ja hallintota-
paan (Governance) liittyvia tekijoita.
Rahastot saavat ESG-pisteet sekd ESG-
luokituksen sen mukaan, kuinka hyvin
rahastoissa olevat yhtiot suoriutuvat
ESG-asioissa. Myds osa-aluekohtaiset
pisteet julkaistaan. Lisaksi raporteissa
julkaistaan rahastossa olevien yhtididen
ESG-luokitusten jakauma seka rahas-

tossa olevien yhtididen ESG-luokitusten
toteutunut 12 kuukauden muutostrendi.

Raporteissa julkaistaan myds rahastojen
positiivinen ympéaristovaikutus sekéa
rahastojen positiivinen sosiaalinen
vaikutus. Nama indikaattorit kertovat,
kuinkaiso osuus rahastoissa olevienyhti-
oiden liikevaihdosta on peréisin ympa-
ristdn ja sosiaalisen vastuun kannalta
positiivisesta liiketoiminnasta. Lisaksi
raporteissajulkaistaan tietoasiita, kuinka
hyvin rahastoissa olevat yhtiét noudat-
tavat YK:n Global Compact -periaatteita.
Rahastoissa olevat yhtiot jaetaan
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kolmeen luokkaan mahdollisten normi-
rikkomusten ja niiden vakavuuden
mukaan.

Myos rahastojen CO,e-intensiteetin
painotetut keskiarvot, fossiilisia polttoai-
nevarantoja omistavien yhtididen luku-
maarat seka fossiilisia polttoainevaran-
toja omistavien yhtididen osuus rahas-
tojen markkina-arvosta julkaistaan.
Julkaisemme lisdksi luvun, joka kertoo
rahaston kyvysta siirtya vahahiiliseen
yhteiskuntaan. Tdssd huomioidaan muun
muassa yhtididen alttius siirtymariskeille,
asetetut tavoitteet ja hiili-intensiteetti.

KIINTEISTOVARAINHOITO

Lisdksiraporteissajulkaistaan rahastojen
CO_e-pééstsjen kehitys, CO,e-paastdjen
jakauma tason 1 ja tason 2 paastdjen
vélilla sekd CO,e-péastojen jakauma
sektoreittain.

Rahastojen ESG-raportit 16ytyvat kunkin
rahaston verkkosivuilta Ehdotja asiakirjat
-otsikon alta.

Lisdksi julkaisemme runsaasti kesta-
vyystietoja rahastoistamme EU:n
kestavan rahoituksen tiedonantoase-
tuksen mukaisesti. My6s nama tiedot
|6ytyvat kunkin rahaston verkkosivuilta.
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RAHASTOJEN HIILIJALANJALJET

Tuttuuntapaanjulkaisemme rahastojen
hiilijalanjaljet neljalla tavalla laskettuna.
Korkosijoituksille kaikki laskentatavat
eivat kuitenkaan ole sovellettavissa.

MITEN RAHASTOJEN
HIILIJALANJALJET ON LASKETTU?
CO_e-péastét-sarake kuvaa salkun
normalisoitua osuutta sijoituskohteiden
tasonljatason2CO,e-padstdista. Luku
on riippumaton rahaston koosta. Koska
laskennassa kaytetdan omistusosuus
yhtiostd -metodologiaa, luku ei sovellu
rahastoihin, joissa on muita kuin osake-
sijoituksia.

CO,e-padstot yhteenséd -sarake kuvaa
salkun osuutta sijoituskohteiden tason
1ja tason 2 hiilijalanjaljestd. Rahaston
katsotaan omistavan kunkin yhtion
p&dastdistd omistusosuuden verran.
Luku on riippuvainen salkun koosta.
Koska laskennassa kaytetaan omistus-
osuus yhtidstd -metodologiaa, luku ei
sovellu rahastoihin, joissa on muita kuin
osakesijoituksia.

CO,e-intensiteetti-sarake kuvaa,
kuinka tehokas salkku on tason 1 ja
tason 2 CO,e-paasttjen ndkokulmasta
suhteessa tuotokseen, jota kuvataan
yritysten myynnilla. Rahaston katsotaan
omistavan kunkin yhtion paastoista
omistusosuudenverran. Luku onriippu-
vainen salkun koosta. Koska lasken-
nassa kaytetddn omistusosuus yhtiosta
-metodologiaa, luku ei sovellu rahas-
toihin, joissa on muita kuin osakesijoi-
tuksia.

CO,e-intensiteetin painotettu keski-
arvo -sarake kuvaa salkkuyhtididen
tason 1lja 2 paastéjen suhdetta niiden
liikevaihtoon. Luku kuvaa salkun altistu-
mista hiili-intensiivisiin yrityksiin. Luku
ei riipu omistusosuudesta eika salkun
koosta. Koska luku ei ole riippuvainen
rahaston omistusosuudesta sijoitus-
kohteissa metodologiasta, soveltuu se
my0Os rahastoille, joissa on sijoituksia
yrityslainoihin.
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CO,e-intensiteetin

CO,e- painotettu
CO,e-paéastot CO, e-pééastot intensiteetti keskiarvo (tonnia

(tonnia / yhteensi (tonnia CO,e / CO,e/M$ Datan
Rahasto sijoitettu M$) (tonnia CO,e) MS liikevaihto) liikevaihto) kattavuus
S-Pankki lImastotavoite Maailma Osake Sijoitusrahasto 16 1880 47 40 100%
S-Pankki Eurooppa Osake Sijoitusrahasto 91 11223 120 97 100%
S-Pankki Fenno Osake Sijoitusrahasto 7 19109 102 69 98 %
S-Pankki Kasvavat Taloudet Osake Sijoitusrahasto A 5950 94 84 80%
S-Pankki Fossiiliton Eurooppa ESG Osake Sijoitusrahasto 7 301 14 14 100 %
S-Pankki Yrityslaina ESG Korko Sijoitusrahasto - - - 96 4%
S-Pankki Kehittyvat Markkinat ESG Osake Sijoitusrahasto 120 45570 125 132 100%
S-Pankki Lyhyt Korko Sijoitusrahasto - - - 46 63%
S-Pankki High Yield Eurooppa ESG Korko Sijoitusrahasto - - - 92 42%
S-Pankki Kehittyvat Markkinat Korko Sijoitusrahasto - - - 12 22%
S-Pankki Passiivinen Eurooppa ESG Osake Sijoitusrahasto 14 1625 30 31 98 %
S-Pankki Passiivinen USA ESG Osake Sijoitusrahasto 6 2053 33 42 99%
S-Pankki USA Osake Sijoitusrahasto 38 11635 125 98 100%
S-Pankki Korkovarainhoito Erikoissijoitusrahasto - - - 68 LL%
S-Pankki Varainhoito 100 Sijoitusrahasto - - - 76 8%
S-Pankki Varainhoito 70 Sijoitusrahasto - - - 73 79%
S-Pankki Varainhoito 50 Sijoitusrahasto - - - 75 73%
S-Pankki Varainhoito 30 Sijoitusrahasto - - - 72 62%
S-Pankki Varainhoito Sdastaja 10 Sijoitusrahasto - - - 73 43%
S-Pankki Varainhoito Sdastéja 100 Sijoitusrahasto - - - 76 78%

Certain information ©2018 MSCI ESG Research LLC. Reproduced by permission; no further distribution.
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VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Vaikuttavuussijoittamisessa sijoitetuilla
padomilla pyritdan ehkdisemaan yhteis-
kuntaan kohdistuvia haasteita. Myon-
teisten ja mitattavienyhteiskunnallisten
tai ympaéristollisten vaikutusten lisaksi
sijoituksilla tavoitellaan tuottoa sijoitta-
jille. Vaikuttavuussijoittaminen soveltuu
erityisen hyvinyhteiskunnan panostuksia
tadydentavaksi rahoitusmuodoksi
kohteissa, joissa yhteiskunnan resurssit
eivat riita tai ne eivat ohjaudu optimaali-
sestiongelmientehokkaaseen ehkaisyyn
tai hallintaan.

S-Pankki hallinnoi vuoden 2024 lopussa
kahta vaikuttavuussopimusrahastoa
(SIB-rahasto), lasten ja nuorten syrjayty-
misriskid pienentdvaa Lapset SIB
-rahastoa seka pitkaaikaistyottomyytta
pienentdvaan Ty6-SIB-rahastoa. Nama
S-Pankin kehittdamat ja hallinnoimat
rahastot ovat tdhdn mennessa saavut-
taneet seka vaikuttavuus- etta tuotto-
tavoitteet. Seitseman hyvinvointialueen
alueella toimiva Lapset-SIB-rahasto
tukee talla hetkella ylil000 lasta, nuorta
ja heidan perhettadan. Tyo-SIB-ohjelma
on toiminnassa seitseméan kaupungin
tydssakayntialueella. Mukaan ontullutjo

yli 7 500 pitkaaikaistyotonta, joista yli
3000 on tydllistynyt.

S-Pankki Uudistava Maatalous -erikois-
sijoitusrahaston tavoitteita ovat positii-
visten ymparist6- ja ilmastovaikutusten
lisdksi parantaa maatalousliiketoiminnan
kannattavuutta ja siten myds Suomen
ruokahuollon omavaraisuutta rahoitta-
malla uudistavan maatalouden periaat-
teita noudattavien maatalousyrittajien
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toiminnan laajentamista. Vuoden 2024
aikanatoteutettujen mallinnusten perus-
teella maatalousyrittdjien tekemilla
toimenpiteillda on ollut positiivinen
vaikutus ilmastoon: rahaston sijoitusten
avulla hankitut pellot sitovat itseensa
enemman hiilta kuin mité niista vapautuu.

Vaikuttavuus | Ky on rahastojen rahasto,
joka sijoittaa hajautetusti edelld mainit-
tuihin lahialueiden ymparistda, suoma-
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laisten hyvinvointia ja terveytta ja/tai
kansallisen huoltosuhteen parantamista
parantaviin kohderahastoihin.

S-Pankki kehittdd jatkuvasti uusia
vaikuttavuussijoittamisen tuotteita ja
pyrkii tuomaan markkinoille uusia ratkai-
suja, jotka edistavat yhteiskunnallisten
tavoitteiden saavuttamista tuoden
samalla tuottoa sijoittajille.
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LITTEET

LUTE 1. YHTIOKOKOUKSET

Yhtio PVM Toiminta kokouksessa Yhtio PVM Toiminta kokouksessa
Musti Group Oyj 31.1.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Betolar Oyj 27.3.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
Vastustettiin kohtia 4, 5 ja 8. Kannatettiin Vastustettiin kohtia 5,7, 8,9 ja 10.
gl 2822024 . jita asiakohtia. . Pidéttaydyttiin Aanestamasta kohdissa 113,
The Walt Disney Company 3.4.2024 ) o >
. .. . 1.14,1.15,1.16 ja 1.17. Kannatettiin muita
Kone Oyj 29.2.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. asiakohtia
Qualcomm Incorporated 5.3.2024 \a’:;tlt‘jﬁ‘:g“” kohtia 5 ja 6. Kannatettiin muita Nokia Oyj 342024  Kannatettiinyhtiskokouskutsun esityksi.
Aoplied Materials. Inc 23,2004 Vastustettiin kohtaa 4. Kannatettiin muita UPM-Kymmene Oyj 4.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
PP U = asiakohtia. Outokumpu Oyj 4.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
Wartsila Oyj Abp 7.3.2024 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia. Revenio Group Oyj 4.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
Qt Group Oyj 12.3.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Enersense International Oyj 4.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
Analog Devices, Inc. 13.3.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Verkkokauppa.com 4.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
TietoEVRY Oyj 13.3.2024 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia. Vinci Sa 9.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
F-Secure Oyj 13.3.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Lemonsoft Oyj 9.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
Kojamo Oyj 14.3.2024 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia. Eezy Oyj 9.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
. . Vastustettiin kohtaa 20. Kannatettiin muita Vastustettiin kohtaa 1.06. Kannatettiin muita
Oriola Oyj 19.3.2024 asiakohtia. Synopsys, Inc. 10.4.2024 asiakohtia.
LeadDesk Oyj 20.3.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. e ——r 11.4.2024 ;/:isat;:r’:(tegun kohtia 7 ja 8. Kannatettiin muita
WithSecure Oyj 20.3.2024 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia. :
Orion Oyj 20.3.2024 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksia. Digital Workforce Services Oyj 11.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
Stora Enso Oyj 20.3.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. 2l 12.4.2024 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia.
I I P . . Pidattaydyttiin 4dnestdmasta kohdassa 4.
Pidattaydyttiin 43nestdmasta kohdassa 24. Moody's Corporation 16.4.2024 " ) : :
Nordea Bank Abp 21.3.2024 Kannatettiin muita asiakohtia. Kannatettiin muita asiakohtia.
Valmet Oyj 21.3.2024 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksia. Nanoform Finland Oyj 16.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
Fortum Oyj 25.3.2024 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia. coniptn 17.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
" . . Vastustettiin kohtaa 6. Kannatettiin muita
. A Vastustettiin kohtia 7,9, 11,19, 20, 21, 22, 24 ja Adobe Inc. 17.4.2024 - :
Sartorius Stedim Biotech S.A. 26.3.2024 26, Kannatettiin muita asiakohtia. asiakohtia.
Kesko Oyj 26.3.2024 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksis. The Sherwin-Williams Company 17.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
. " . Lvmh Moet Hennessy Louis Vastustettiin kohtia 4,10,11,12,14,15 ja 18.
Neste Oyj 27.3.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Vuitton Se 18.4.2024 Kannatettiin muita asiakohtia.
Konecranes Oyj 27.3.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Ko Ovi 18.4.202% Vastustettiin kohtia 10 ja 11. Kannatettiin
Kempower Oyj 27.3.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. V) o muita asiakohtia.
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Vastustettiin kohtaa 3. Pidattaydyttiin . Vastustettiin kohtaa 1.08. Kannatettiin muita
Broadcom Inc. 2242024  anestimastd kohdissa 101, 1.04, 1.05 ja 1,09. e 26.4.2024  jqjakohtia.
Kannatettiin muita asiakohtia. . . Vastustettiin kohtia 6, 13 ja 16. Kannatettiin
" " . Vivendi Se 29.4.2024 . ; -
, Vastustettiin kohtaa 6. Kannatettiin muita muita asiakohtia.
L'Oreal Sa 23.4.2024 asiakohtia
’ Sanofi Sa 30.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Vastustettiin osakkeenomistajan ehdotuksia " . .
Axa Sa 23.4.2024 - ; . . . Vastustettiin kohtia7,8,9,11ja 19.
A, B, C, D, E. Kannatettiin muita asiakohtia. Hermes International S.C.A. 30.4.2024 Kannatettiin muita asiakohtia.
Tokmanni Group Oyj 23.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Eesilorluxottica Sa 20.4.2004 Vastustettiin kohtia 6,7,9, 10, 14, 19 ja 22.
Bunzl Plc 24.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. o Kannatettiin muita asiakohtia.
Croda International Public Limited .. I . . International Business Machines Vastustettiin kohtia 1.07, 5 ja 8. Kannatettiin
Company 24.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Corporation 30.4.2024 muita asiakohtia.
Abrdn Ple 24.4,2024 ;/;sat;;:gtatiin kohtaa 5. Kannatettiin muita Smith & Nephew Plc 1.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
’ S&P Global Inc. 1.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
. . Vastustettiin kohtia 1.13, 5, 8 ja 10. . . - . .
Bank Of America Corporation 24.4.2024 Kannatettiin muita asiakohtia. Aviva Plc 2.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
GecinaSa 25.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Reckitt Benckiser Group Plc 2.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
. Vastustettiin kohtia 13, 15 ja 18. Kannatettiin Klepierre Sa 3.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
eiing) = 2542024 . jita asiakohtia Vastustettiin kohtaa 17. Kannatettiin muit
: Hsbc Holdings Plc 352024 S5\ SR HINKONTaa s Rannatettinmurta
Admiral Group Plc 25.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. ’
Schroders Plc 25 4,.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Intercontinental Hotels Group Plc 3.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Persimmon Public Limited - o ) ) Illinois Tool Works Inc. 3.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
25.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. " . . "
Company Abbvie Inc 35,2024 Vastustettiin kohtia 6,7 ja 8. Kannatettiin
Relx Plc 25.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. muita asiakohtia.
e G B G 2542024 Vastustettiin kohtaa 4. Kannatettiin muita Aflac Incorporated 6.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
o asiakohtia. Vastustettiin kohtia 4. Pidattaydyttiin
- " . The Hershey Company 6.5.2024 danestdmastd kohdassa 1.10. Kannatettiin
Johnson & Johnson 25.4.2024 ngt;sﬁsitatun kohtaa 4. Kannatettiin muita muita asiakohtia.

Texas Instruments Incorporated 25.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Eli Lilly And Company 6.5.2024 Xgisat;j:}:fg”n kohtia7ja 8. Kannatettiin muita
. . Vastustettiin kohtaa 4. Kannatettiin muita " " .
Edison International 25.4.2024 asiakohtia. Edenred SA 752024 ;/:izt;;ﬁ?it:m kohtaa 10. Kannatettiin muita

Metso Oyj 25.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Getlink S.E. 752024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Huhtamaki Oyj 25.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. A e 75.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Sampo Oyj 25.4.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Pentair Ple 75.2024 Kannatetaan kaikkia asiakohtia.
Vivago Oy 25.4.2024 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia. Darling Inaredients Inc 25,2024 Vastustettiin kohtaa &A. Kannatettiin muita
Pearson Plc 26.4.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. 9ing . e asiakohtia.
Albemarle Corporation 7.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
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Intel Corporation 75.0024 \rﬁjsii:s::it;cli(ighkt?:tia 1.06, 4,5 ja 6. Kannatettiin Lloyds Banking Group Plc 16.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
) Xylem Inc. 16.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Bristol-Myers Squibb Company 7.5.2024 ;/sisat;:rt]sit;un kohtaa 4. Kannatettiin muita Illumina, Inc. 16.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
. " . Vastustettiin kohtia 4, 5, 6,7 ja 9. Kannatettiin
Danaher Corporation 75.2024 ;/:isatlijosﬁsit;cun kohtaa 5. Kannatettiin muita The Home Depot, Inc. 16.5.2024 muita asiakohtia.
Gsk Plc 8.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Aeroports De Paris Sa 21.5.2024 Vastustett_i_in kohtia 16.’ 19, 29’ 2l,22ja23.
Kannatettiin muita asiakohtia.
Wpp Pl 8.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Shell plc 21.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Vastustettiin kohtia 4, 6 ja 8. Kannatettiin . " - . .
Antofagasta Plc 8.5.2024 muita asiakohtia. Array Technologies, Inc. 21.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
s - o . . Vastustettiin kohtia 1.3, 6,7 ja 9. Kannatettiin
Rentokil Initial Plc 8.56.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. JPMorgan Chase & Co. 21.5.2024 muita asiakohtia.
. Pidattaydyttiin 4dnestdmasta kohdassa 4. " .
First Solar, Inc. 8.56.2024 " ) - X Vastustettiin kohtia 6, 8,9, 10,12, 17,18, 19, 20,
Kannatettiin muita asiakohtia. Dassault Systemes Se 22.5.2024 21ja 22. Kannatettiin muita asiakohtia.
Advanced Micro Devices, Inc. 8.5.2024 Z:;ﬁ:ﬁsg"n kohtaa 3. Kannatettiin muita Boston Properties, Inc. 22.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Barclays Plc 9.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Thermo Fisher Scientific Inc. 22.5.2024 Zsizt;:rt]zt:in kohtaa 4. Kannatettiin muita
. Vastustettiin kohtaa 6. Kannatettiin muita . " .
Prologis, Inc. 9.5.2024 asiakohtia. Zoetis Inc. 29 52024 Va_stuste_ttun kohtaa 4. Kannatettiin muita
asiakohtia.
Union Pacific Corporation 9.56.2024 g:;tfjﬁfg”n kohtia 4 ja 5. Kannatsttiin muita Aanestettiin kiyttaen osakkeenomistajan
’ esittdmé&s agendaa (contested proxy).
The Allstate Corporation 14.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. S CEsEling. 22.5.2024 Pidattaydyttiin &dnestdmasta kohdissa 1.03,
Essex Property Trust, Inc. 14.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. 1.04,1.06ja 1.07. Kannatettiin muita asiakohtia
. " . , . Vastustettiin kohtia 3,4, 8,9,10 ja 11.
Motorola Solutions, Inc. 14.5.2024 Zg;t;:;;t;"n kohtaa 4. Kannatettiin muita Medenald'S Corporation 22.5.2024 Kannatettiin muita asiakohtia.
. . . . I . . Vastustettiin kohtia 1.09, 4, 5,9, 11,15 ja 16.
Spirax-Sarco Engineering Plc 15.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Amazon.Com, Inc. 22.5.2024 Kannatettiin muita asiakohtia.
American Water Works Company, " e . . . " .
ey 15.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Schneider Electric Se 23.5.2024 ;/:isét;:r’:(tagun kohtaa 8. Kannatettiin muita
Enphase Energy, Inc. 15.5.2024 ;’:;t;jﬁfg”” kohtaa 2. Kannatettiin muita Legal & General Group Plc 2352024  Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Blackrock Inc 1552024 Vastustettiin kohtia 2, 5 ja 6. Kannatettiin Prudential Plc 23.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
B ~ muita asiakohtia. NextEra Energy Inc. 23.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Mandatum Oyj 15.5.2024 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia. The Charles Schwab Corporation 23.5.2024 Va_stuste_ttun kohtia 4 ja 5. Kannatettiin muita
" . . asiakohtia.
Capgemini Se 16.5.2024 Va.stuste.ttnn kohtaa 14A. Kannatettiin muita . B o . )
e asiakohtia. Equinix, Inc. 23.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Next Plc 16.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Servicenow, Inc. 23.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
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Amundi Sa 24.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Biogen Inc. 20.6.2024 Va.stuste.ttun kohtaa 4. Kannatettiin muita
. . . " asiakohtia.
Ipsen Sa 28.5.0024 Vas_tuste.ttun kc_)htla 7,11ja16. Kannatettiin ] . ) B o _ )
e muita asiakohtia. Equity Residential 20.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Merck & Co., Inc. 28.5.2024 \rﬁausi'i:s;c;t;cli(ighlici);\tia 4,5 ja 6. Kannatettiin Okta Inc. 20.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
’ Informa Plc 21.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Legrand Sa 29.5.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Vastustettiin kohtia 101 ja 2. Kannatettiin
. . . AON plc 21.6.2024 . ; -
. . Vastustettiin kohtia1.06,1.12,4,6ja7. muita asiakohtia.
Exxon Mobil Corporation 29.5.2024 Kannatettiin muita asiakohtia
' Match Group, Inc. 21.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Realty Income Corporation 3052024  YestustettiinkohtaalO4.Kannatettiin muita Apollo Global Management, Inc. 2462024  Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Lowe's Companies, Inc. 3152024  Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Nvidia Corporation 2662024  Yastustettinkohtaa L1l Kannatettiin muita
. Vastustettiin kohtia 1.03,1.04,1.07 ja 4. " . .
Unitedhealth Group Incorporated 3.6.2024 Kannatettiin muita asiakohtia. 31Group Pl 276.2024 ;/:izt;;:gtatun kohtaa 8. Kannatettiin muita
The Tjx Companies, Inc. 4.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Vastustettiin kohtia 2, 5,7 ja 8. Kannatettiin
Vastustettiin kohtia 3 ja 5. Kannatettiin muita Salesfores, Inc. 21.6.2024 muita asiakohtia
Fortive Corporation 4.6.2024 asiakohtia ' '
’ Experian Plc 17.7.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
A Vastustettiin kohtia 1.1, 5 ja 7. Kannatettiin . .
A e 6.6.2024 muita asiakohtia. ggsstﬁgiir;:iamllton hiolding 24.7.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Dl iy e e 76.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Ashtead Group Public Limited 4.9.2024 Vastustettiin kohtia 3 ja 16. Kannatettiin muita
Vastustettiin kohtia 1.04,1.05,1.07,1.09, 1.10, Company - asiakohtia.
SR 76.2024 3,4,5ja 6. Kannatettiin muita asiakohtia
HoJab. : The Berkeley Group Holdings Plc 6.9.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Ulta Beauty, Inc. 11.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Pidattaydyttiin A3nestamasts kohdassa 1b.
T-Mobile Us, Inc. 12.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Nike Inc. 10.9.2024 Vastustettiin kohtaa 8. Kannatettiin muita
e s 1362024  Vastustettiinkohtial02,3,4,10ja11. asiakohtia.
U e Kannatettiin muita asiakohtia. Auto Trader Group Plc 19.9.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Rivian Automotive, Inc. 18.6.2024 ;/sisat;;t]sit;iin kohtaa 3. Kannatettiin muita Diageo Plc 26.9.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
’ Trimble Inc. 30.9.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Mastercard Incorporated. 18.6.2024 \rfusiigsatzit;i:ghkt?gtla 6,7,ja 8. Kannatettiin Barratt Developments Plc 23.10.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia.
Metlife Inc. 18.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Pernod Ricard Sa 8.11.2024 Z:isattjﬁfgiin kohtaa 6. Kannatettlin muita
Workday Inc. 1862024  LaStstettin kohtia 3 ja 4. Kannatettiin muita Pidéttaydyttiin A3nestimésts kohdissa 1.04,
’ Oracle Corporation 14.11.2024 1.06,1.10,1.11ja1.13. Vastustettiin kohtia 2 ja 4.
Block, Inc. 18.6.2024 Egi::izctit\ﬁlL:Siatgzsstizrlgahsttig kohdassa 1.01. Kannatettiin muita kohtia.
’ Duell Oyj 20.11.2024 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia.
Alstom Sa 20.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Cisco Svetems. Inc 0122004 Vastustettiin kohtaa 2. Kannatettiin muita
Kingfisher Plc 20.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Y A e asiakohtia.
eBayInc. 20.6.2024 Kannatettiin kaikkia asiakohtia. Microsoft Corporation 10.12.2024 Vas_tuste_ttun kqhtaa 1.02,5ja?7. Kannatettiin
Vastustettiin kohtia 103 ja 2. Kannatettiin muita asiakohtia.
Marvell Technology, Inc. 20.6.2024 : :

muita asiakohtia.
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Asunto Oy Jokiniemi Lofts, Vantaa
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OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT
SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

KIINTEISTOSIJOITUSTUOTTEET

Hallinnoimme kolmea kommandiitti-
yhtiomuotoista rahastoa, kuutta
erikoissijoitusrahastoa sekad kahta
vakuutusyhtion kiinteistosalkkua ja
viitta yhteissijoitushanketta.

S-PANKKI ASUNTO
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahasto sijoittaa pddasiassa pieniin
vuokra-asuntoihin, jotka sijaitsevat
Suomen kasvukeskuksissa tai niiden
lahettyvilld tyossakaynti- ja opiskelu-
alueilla. Asuntosijoittamista puoltaa
moni megatrendi: muuttoliike kasvu-
keskuksiin kiihtyy ja asunnon omista-
misen merkitys vdhenee. Yha useam-
malle on tarkedd moderni ja viihtyisa
asunto keskeisella sijainnilla ja hyvien
palveluiden darella.

S-PANKKI TOIMITILA
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahastoon Suomen ensimmainen toimi-
tiloihin sijoittava avoin erikoissijoitusra-
hasto. Rahastosijoittaalahtékohtaisesti
vakaan kassavirran toimitilakohteisiin
Suomen suurimmissa kaupungeissa
seka hyodyntaa kehitysmahdollisuuksia
niin uudishankkeiden kuin kohdekehityk-

senkin myota. Rahaston kohteissa
suurimmat kayttotarkoitusluokat ovat
liiketilat ja toimistot. Maantieteellisesti
suurin osa kohteista sijaitsee paakau-
punkiseudulla.

S-PANKKI METSA
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahasto sijoittaa pddasiassa suoraan
suomalaisiin metsakiinteistoihin mutta
voi sijoittaa my6s muualle Euroopan
talousalueen metséatilamarkkinoille
suoraan tai epasuorasti. Noin 90 %
rahaston metsakiinteistoista sijaitsee
talla hetkelld Suomessa. Metsakiinteis-
toistad suuri osa sijaitsee Kainuussa,
Pohjois-Savossa ja Pohjois-Karjalassa.
Loput rahaston metsista sijaitsevat
muualla Suomessaja Virossa. Rahaston
metsien keski-ikd on noin 52 vuotta,
joten15-20vuoden kuluttua tdméanhet-
kiset metsat alkavat olla suurelta osin
paatehakkuuikdistd. Siihen asti
metsdmme toimivat merkittavana hiili-
nieluna, koska ne kasvavat vuosittain
reilut 4 m3/ha.
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S-PANKKI UUDISTAVA MAATALOUS
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

S-Pankki Uudistava Maatalous -erikois-
sijoitusrahasto on vuoden 2021 lopussa
toimintansa aloittanut paaasiallisesti
kiinteistoihin ja kiinteistdarvopapereihin
sijoittava erikoissijoitusrahasto. Rahasto
sijoittaa Suomessasijaitseviin peltokiin-
teistoihin, jotka hankitaan rahaston ja
maatalousyrittdjan perustamalle yhteis-
yritykselle. Edellytyksena sijoitukselle ja
yhteistyodlle on, etta yrittaja toteuttaa
peltoviljelyssa uudistavan maatalouden
periaatteiden mukaisia toimenpiteita.
Rahaston toiminnan tavoitteena on
pitkalla aikavalilld kasvattaa rahasto-
osuuden arvoa ja tuottaa positiivista
ymparistollista vaikuttavuutta.

S-PANKKI KIINTEISTOVARAINHOITO
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

S-Pankki Kiinteistdvarainhoito -erikois-
sijoitusrahasto on rahastojen rahasto.
Rahasto hajauttaa varansa markkinati-
lanteen ja salkunhoidon ndkemyksen
mukaan paaasiassa toisiin kiinteistora-
hastoihin, jotkasijoittavatmuun muassa
asuntoihin, toimitiloihin, tontteihin,
metsaan seka peltoihin.

KIINTEISTOVARAINHOITO

TERRIERI KIINTEISTOT KY

Rahasto onammattimaisille instituutio-
sijoittajille suunnattu, kiinteistokehitys-
hankkeisiin sijoittava suljettu vaihtoeh-
torahasto. Rahasto sijoittaa pd&asiassa
sijoituskohteisiin, joissa on odotetta-
vissa arvonnousua kiinteistokehityksen
kautta. Rahaston kohteet ovat kasvu-
keskuksissa sijaitsevia toimitiloja ja
kaupallisia kiinteistdja.

TONTTIRAHASTOT

Tonttirahastomme sijoittavat varansa
Suomessa sijaitseviin maa-alueisiin tai
niitd omistaviin yhtioihin. Kiinnitdmme
erityisesti huomiota kiinteistojen sijain-
tiin (muun muassa hyvat lilkkenneyhte-
ydet ja palvelujen laheisyys seka kavel-
tavyys) varmistaaksemme kohteiden
pitkdaikaisen kysynnan ja vakaan
tuoton. Valitsemme ja teemme yhteis-
tyotd ammattimaisten, alalla tunnet-
tujen ja hyvdmaineisten yhteistyo-
kumppaneiden kanssa. Suosimme
pitkid vuokrasopimuksia, ja sopimusten
vuokra ja sen korotusmekanismit ovat
aina lapinakyvia. Sopimukset sisaltavat
myo6s paasaantoisesti mahdollisuuden
tontin lunastukseen kokonaisuudes-
saan tai osittain.



JOHDANTO

FENNIA JA HENKI-FENNIA

S-Pankki Kiinteistot hallinnoi Keski-
nainen Vakuutusyhtié Fennian ja Vakuu-
tusosakeyhtié Henki-Fennian kiinteis-
tosijoitussalkkuja Fennian sijoitusorga-
nisaation tukena. Sijoitussalkut
sisaltavat suoria kiinteistosijoituksia,
osaomisteisia yhteissijoituskiinteistdja
seka epéasuoria kiinteistorahastosijoi-
tuksia.

KAUPPAKESKUSKIINTEISTOT FEA KY

Sijoitussalkku on Keskindinen Eldkeva-
kuutusyhtio limarisen ja Keskindinen
Vakuutusyhtié Fennian omistama sijoi-
tusyhtid, joka sijoittaa pddosin kaupalli-
siin kiinteistoihin Suomessa paakau-
punkiseudun ulkopuolella. Vuoden 2024
lopussa sijoitusyhtio omisti kohteita
neljalla paikkakunnalla.

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT
SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

LAHIPALVELUKESKUS HERTSI
S-Pankki Kiinteistot hallinnoi Aktia
Henkivakuutus Oy:n, Yleisradion Elake-
saation ja Keskindinen Vakuutusyhtio
Fennian nimissa KOy Helsingin Giga-
hertsia, joka muodostaa noin 85 %
Lahipalvelukeskus Hertsista. Hertsi on
elinvoimainen kaupallisten ja kunnal-
listen palveluiden keskittyma Helsingin
Herttoniemessa.

MUUT HALLINNOIMAMME
YHTEISSIJOITUKSET

FEAN ja Hertsin lisdksi S-Pankki Kiin-
teistot Oy hallinnoi talla hetkelld kolmea
muuta yhteissijoitusta (hotellija kylpyla,
logistiikka- ja varastorakennus seké
asuinkerrostalo). Kohteita ei ole sisally-
tettytdhanvastuullisuusraporttiin, mika
johtuu niiden vuokra- ja palvelusopi-
musten rakenteista.
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Kiinteistorahastot

Perustamisvuosi

KIINTEISTOVARAINHOITO

Sijoitusten arvo, M€

S-Pankki Asunto -erikoissijoitusrahasto 2014 475
S-Pankki Toimitila -erikoissijoitusrahasto 2013 334
S-Pankki Metsa -erikoissijoitusrahasto 2016 215
S-Pankki Uudistava Maatalous -erikoissijoitusrahasto 2021 10
S-Pankki Kiinteistdvarainhoito -erikoissijoitusrahasto 2022 5
Terrieri Kiinteistét Ky 2019 %4
FIM Tonttirahasto | Ky 2015 116
FIM Vuokratontti Ky 2018 57
S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto 2017 179
Hallinnoimamme kiinteistésijoitukset*

Keskinainen Vakuutusyhtio Fennia ja

Vakuutusosakeyhtié Henki-Fennia 2020 =
Kauppakeskuskiinteistot FEA Ky 2006 89
Lahipalvelukeskus Hertsi 2017 63
Muut hallinnoimamme yhteissijoitukset N/A 99

*Sopimus kiinteistéomaisuudenhoitopalvelusta
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KIINTEISTOSIJOITUKSET LUKUINA

Asunnot 2022 2023 2024
Kiinteistéjen maara, kpl 82 73 78
Asuntojen maara, kpl 2824 2163 2176
Huoneistopinta-ala yhteensa, m? 119217 91930 91306
Asuntojen keskikoko, m? 42 43 42
Kayttoaste, % 97 97 96
Asukastyytyvaisyys, nettosuositteluindeksi (NPS) 36 53 53
Toimitilat ja muut kiinteistot 2022 2023 2024
Kiinteistéjen maara, kpl 58 56 54
Vuokrasopimusten maara*, kpl 442 459 553
Pinta-alayhteensd, m? 358700 279331 364580
Kayttoaste, % 88 87 87
Tonttien maara, kpl 195 193 193
*Poislukien autopaikat

Metsit ja pellot 2022 2023 2024
Metsakiinteistot, kpl 826 770 622
Metséd, ha 33918 33480 32403
Peltoja, ha* 276 717 866

*Raportointi kattaa vain kiinteistdjen peltoalan
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Sijoitustuotteiden jakauma
arvon mukaan
12%
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B Asunnot
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Kiinteistdjen maantieteellinen jakauma
arvon mukaan (metsét ja pellot)

26 %
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KIINTEISTOVARAINHOITO

Kiinteistdjen maantieteellinen jakauma
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VUOSI 2024 KIINTEISTOVARAINHOIDOSSA

Vuosi 2024 eivield tuonut toivottua piris-
tysta kiinteistomarkkinaan, mutta
kehitys kohti vuoden loppua oli oikean
suuntaista, ja segmentti kerrallaan tuot-
tovaateissa nahtiin tasaantumista.
Merkittavin tekija hintojen tasaantu-
misen taustalla oli inflaation pysyminen
matalana, mikd mahdollisti EKP:lle
ohjauskoron laskemisen 4,5 prosentista
3,15 prosenttiin. Vuoteen 2025 siirrytta-
essasuuntaoliedelleen laskeva. Euribor-
futuurit indikoivatkin korkojen laskevan
jopa alle 2 prosenttiin, mika tukisi kiin-
teistdjen hintakehitysta. Laskevat korot
toivat vuoden loppua kohden helpotusta
myos kassavirtatuoton muodostukseen.

Transaktioiden maara Suomen ammatti-
maisessa kiinteistosijoitusmarkkinassa
jdivuonna 2024 edelleen hyvin matalalle
tasolle, ja kauppaa kaytiin kokonaisuu-
dessaan 2,2 miljardin edesta. Euroopan
tasolla transaktiomarkkina oli kuitenkin
jo vuotta 2023 aktiivisempi, ja Suomen
kiinteistokaupankaynnin arvioidaan
Euroopan pdamarkkinoita seuraten piris-

tyvan vuoden 2025 aikana. Ulkomaisten
kiinteistosijoittajien osuus Suomen
kiinteistomarkkinan kaupankayntivolyy-
mistd on vakiintunut noin puoleen.
Ulkomaiset omistajat ovat siis olleet
suhteessa yhta aktiivisia ostajia nousu-
kaudella kuin nykyisessa markkinatilan-
teessakin.

Vaikka Suomen kiinteistomarkkina oli
hiljainen viime vuonna, on ilmassa jo
merkkeja paremmasta. Korot ovat
laskussa, asuntokauppojen maéara ei
ole enda laskussa ja kerrostaloasun-
tojen myyntiajatkin ovat lyhentyneet.
Mika tarkeintd, tuottovaatimukset
sdilyivat suhteellisen vakaina vuoden
2024 ajan, mika voidaan ndhda merk-
kina siita, ettd korkojen nousu olisi
jo hinnoiteltu kokonaisuudessaan
sijoituskohteiden tuottovaatimuksiin
ja ettd edessa olisi nyt markkinan
tasapainottuminen. On hyva muistaa,
ettd korkojen nousu ei iskenyt koko
kiinteistomarkkinaan samalla voimak-
kuudella. Puun hyvéa hintakehitys on
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tukenut metsasijoituksia, ja hinnoittelu
on sdilynyt suhteellisen vakaana myds
tonttimarkkinassa. Hajauttaminen
“kiinteistdsijoitusten sisalld” on siis
ollut jarkevaa.

Vuonna 2024 asuntotuotannon taso
puolittui huippuvuosistaan. Laskua oli
erityisestivapaarahoitteisten asuntojen
aloituksissa. Tuotantomaarien palautu-
misen ajankohta maarittaa, kuinka syva
tarjontakapeikko asuntomarkkinalle
muodostuu. Vanhojen asuntojen kaup-
pamaarissd nahtiin jo pienta piristy-
mistd vuoden 2024 jalkipuoliskolla, ja
S-Pankki ennustaakin asuntojen
hintojen nousevan koko maan osalta
keskimaarin 3 prosenttia vuonna 2025.

Vaikea markkinatilanne on koetellut
kiinteistosijoittajia vime vuosina, mutta
historiallisesti tarkasteltuna parhaat
kiinteistdsijoitukset tehdaan juuri
nykyisen kaltaisessa ymparistossa.
Markkinan palautumista odottavalta
edellytetaan karsivallisyytta.

KIINTEISTOVARAINHOITO
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VASTUULLISUUS TOIMINNASSAMME

Toimintamme perustana on aina asiak-
kaidemme luottamus meita kohtaan.
Tatatoimintaaohjaavat S-Pankinarvotja
eettiset periaatteet, joita olemme sitou-
tuneet noudattamaan jokapaivaisessa
toiminnassamme seka toiminnan suun-
nittelussa. Taloudellisesta vastuusta
huolehtiminen sijoittajamme kohtaan
on toimintamme ytimessa. Jarkevat
tuotto-riskisuhteet, vakaat kassavirrat
seka kiinteistojen kustannus- ja energia-
tehokkuuden kehittdminen luovat hyvan
pohjan myos parhaalle taloudelliselle
tulokselle.

Huomioimme vastuullisuusndkdkohdat
jo investointivaiheessa, mutta kdyton-
aikaisentoiminnan merkitys on kuitenkin
kiinteistosijoituksissa merkittava. Nain
ollen koemme, etté investoinnit kayton-
aikaiseen ohjaukseen ovatvastuullisuus-
nakokulmasta tarkeassa roolissa. Suun-
nittelemme jaohjaamme toimintaamme
raataloidyilld, tuotekohtaisilla vastuulli-
suusohjelmilla. Ohjelmissa tarkastellaan
kiinteistdjemme prosesseja vastuulli-
suusnakokulmasta, asetetaan niille
tavoitteetjatoimenpiteet sekd ohjataan
jaseurataantavoitteiden toteuttamista.

KESKEISIA TOIMENPITEITA VUONNA
2024

Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan toimin-
taamme muuttuvassa toimintaymparis-
tossd ja huomioimme tiukkenevan
sadantelyn, lisdantyvat raportointivelvoit-
teet, sidosryhmien kasvavat vaatimukset
seka ne haasteet, joita tulemme esimer-
kiksiilmastonmuutoksen myota kohtaa-
maan. Vuonna 2024 vahvistimme oman
organisaatiomme vastuullisuusjohta-
mista uudella kiinteistévarainhoidon
vastuullisuuspaallikon roolilla.

HIILINEUTRAALISUUSTIEKARTTA

Asetimme vuoden 2023 aikana tavoit-
teen, ettd S-Pankin kiinteistorahastojen
suoraan hallinnoimien kohteiden osalta
energiankdytto on hiilineutraaliavuoteen
2030 mennessa huomioiden tason 1
(tuotetun energian paistot) ja tason 2
paastot (ostoenergian paastot). Vuonna
2024 liityimme FiGBC:n #BuildingLife-
hankkeeseen, jonka myo6td aloimme
rakentaa hiilineutraalisuustiekarttaa
kiinteistovarainhoidolle. Vuoden 2024
aikanaolemmeteettaneet suurimmassa
osassa toimitilakohteita energiakatsel-
mukset, joiden havaintoja hyddynnetaan
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energiajohtamisessa, PTS-suunnitte-
lussa ja energiatehokkuusinvestointien
suunnittelussa.
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ENERGIAJOHTAMINEN JA )
ENERGIANHALLINTAJARJESTELMAN
KAYTTOONOTTO

Vuoden 2024 aikana rahasto otti kayt-
to6on energiajohtamisen palvelun seka
energianhallintajarjestelméan kaikissa
100-prosenttisesti omistamissaan
kohteissa. Energiamanageri hyodyntaa
ty6ssdan energiahallintajarjestelman
automatisoitua kulutusdataa seka
jarjestelman tekoalya. Tekoalyn havain-
tojen perusteellavoidaan poimia poten-
tiaaliset kohteet ja tarkastella muun
muassa lammonkulutuksen jakautu-
mista sekd lammitystehon kayttayty-
mista. Energiajohtamiseen kuuluu myods
jalkautuminen kohteisiin energiankulu-
tuspoikkeamien, havaintojen ja toimen-
piteiden selvittdmiseksi. Kohdekier-
rokset tehddan yhteistyossa kiinteisto-
huollon sekd kiinteistopaallikdiden
kanssa. Vuonna 2024 toteutettiin 2
energiakatselmusta ja lisattiin auto-
maation etayhteys viiteen kohteeseen,
mika tehostaa energiamanagerin tyota.

l\LYTERI\{I_DSTAATIT KYLPYHUONEIDEN
LATTIALAMMITYKSEN OPTIMOINTIIN
Rahasto pilotoi yhdessa 100-prosentti-
sesti omistamassaan kohteessa kylpy-
huoneiden s&hkoista lAmmitysta opti-
moivat dlytermostaatit. Termostaatit
ohjelmoidaan lammittamaan lattioita
vain silloin kun sille on tarvetta. Palvelu
ottaa lattian lammityksessa huomioon
mm. lattian varaavuuden, sdhkon hinnan
ja sdaennusteen. Talla tavoin voidaan
tehokkaasti vahentaad energiankulu-
tusta kiinteiston lAmmityksessa.
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ASUNTOJEN ENERGIANKULUTUS JA PAASTOT

PAASTOT VAHENEVAT UUSIUTUVAN
ENERGIAN AVULLA
Omillatoimillamme seka yleisestivaha-
paastdisemman energian tuottamisella
ja hankinnalla on ollut vaikutusta paas-
tojemme kehitykseen kiinteistois-
samme. Kiinteistokantamme vaihtelee
vuosittain, mika vaikuttaa energian-
kulutuksen absoluuttiseen maaraén ja
ominaiskulutuksiin riippuen kiinteis-
téjenldmmitysmuodoista. Vuoden 2024
lopussa rahastossa oli viisi maalamp6-
kohdetta.

KULUTUSTEN LASKENTAPERIAATTEET
Kulutuslukemissa on raportoitu
vuodesta 2021 alkaen 100-prosentti-
sesti omistamiemme S-Pankki Asunto
-rahaston kiinteistdjen luvut. Lisaksi

pddomakohteet, joissa vuokralainen
vastaa kulutuksista itse, on jatetty
raportoinnin ulkopuolelle. Uudiskoh-
teissa kulutukset ovat mukana omistus-
ajalta. Ominaiskulutusten laskennassa
on huomioitu vain ne kohteet, joista
kulutustietoa on koko raportointi-
vuodelta.

PAASTOJEN KEHITYS
Asuinkiinteistdojemme paastot ovat
vahentyneet vuosina 2018-2024, silla
siirryimme uusiutuvan kiinteistésahkon
kayttoon vuonna 2019, ja vuoden 2020
aikanasiirryimme kayttamaan uusiutu-
villa energianlahteilla tuotettua kauko-
[8mpda suurimmassa osassa kiinteisto-
jamme. Vuonna 2024 kaikki ostettu
kaukolampo on ollut paastotonta.

KIINTEISTOVARAINHOITO

Avainlukuja 2022 2023 2024
Sahko, MWh 1603 1991 1726
Lampd absoluuttinen, M\Wh 6612 7259 7389
Lampo normitettu, MWh 6880 6759 7629
Vesi, m? 84787 93497 71012
Raportoitavien kohteiden maara, kpl 30 34 24
Asuntojen maara, kpl 1805 2128 2152
Sahkon paéstot, tCO, o] 0 0
L&mmon pééstat, tCo, 184 51 0
Scope 1 pééstot, tCO, 9
Sahkdauton latauspisteet 20 17 54
Kokonaisjatemaara, t 356 299 280
Kierratysaste, % 36 37 42
Raportoitavien kohteiden m&éara, kpl (jate) 19 21 17
Energian ominaiskulutukset Energian paastot
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VASTUULLISUUSTEKOJA TOIMITILAKOHTEISSAMME

ENERGIAKATSELMUKSISTA LISATUKEA
ENERGIATEHOKKUUTEEN

Teetimme ulkopuolisella asiantuntijaor-
ganisaatiolla energiakatselmukset 27
kohteeseen. Tavoitteena oliloytaa ener-
giamanagerin tyon tueksi uusia keinoja
energiatehokkuuden parantamiseksi
kohteissa. Katselmuksessa |6ydettiin
yhteensa 143 toimenpidettad. Naista
kayttoteknisia toimenpiteita toteutet-
tiin katsauskaudella yhteensa 51 kpl.
Toteutettujen teknisten toimenpiteiden
laskennallinen energiasdastd on noin
1100 MWh/a.

KIINTEISTOJEN ALYKKYYDEN
LISAAMINEN

Kiinteistojen yllapitoon liittyvat vaati-
mukset ovat monipuolistuneet ja
laajentuneet nopeasti viime vuosien
aikana. Kiinteistdiltd odotetaan mm.
entistd parempaa muokattavuutta
useisiin eri kayttotarkoituksiin ja toimin-
nallisuuksiin. Energiankulutuksen opti-
mointi, sisdolosuhteiden hallinta seka
ennakoivat sdatomahdollisuudet ovat
nykypaivan vaatimus kiinteistdillemme.
Panostimme vuonna 2024 alykkyyden
lisddmiseen kiinteistbautomaatiossa.

Paikallisista valvomoista luovuttiin ja
siirryttiin lahes kokonaan pilvipalvelurat-
kaisuun, joka mahdollistaa tulevaisuu-
dessa rajapintoja sekd sddennusteisiin
ettd spot-hintaohjauksiin. Pilvipalve-
luihin siirtymisen my6ta myos sisdolo-
suhteiden hallintaa pystytadan entises-
tdan parantamaan ennakoitavuuden
sekd kiinteistbautomaation lapinaky-
vyyden avulla. Tehtyjen muutostenavulla
voidaan hyddyntaa myos tekoalya, jolloin
pilvipalvelu oppii kiinteiston kayttayty-
misen ja osaa reagoida muuttuviin
olosuhteisiin my6s ennakoivasti.

AURINGOSTA ENERGIAA

Vuonna 2024 lisasimme uusiutuvan
energian maaraa salkussamme toteut-
tamalla kahteen kohteeseen aurinkovoi-
malan. Tdman myota aurinkovoimaloiden
maara Toimitilarahastossa nousi, ja nyt
joneljassa kohteessa nautitaanauringon
tuottamasta energiasta. Vantaan Kaup-
paportti on yksi rahaston suurimmista
kohteista, ja kohteessa on aurinkovoi-
maan sopiva laaja kattopinta-ala.
Vuonna 2024 voimala ehti tuottaa
sdhkoa noin puolen vuoden ajan, ja
sdhkontuotantoon ensisijaisestiohjattu
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pienentamaan kiinteistésahkon osuutta.
Porissa aurinkovoimalla paastiin asenta-
maan loppuvuodesta, javoimalatuottaa
sahkoa toiseen kohteen kahdesta raken-
nuksesta. Yhteensé salkussa oliaurinko-
voimaa vuoden 2024 lopussa 711 kWp.

VASTUULLISET )
VUOKRALAISMUUTOSTYOT

Yksi merkittava paastojen lahde kiin-
teistodliiketoiminnassa ovat vuokralais-
muutostyo6t. Etenkin toimistovuokrauk-
sessa muutostoitd tehdadan usein
vuokralaisten vaihtuessa tilassa tai
vuokralaistentilatarpeiden muuttuessa

KOy Helsingin Paciuksenkatu 29
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niin, ettad vuokrattavaan tilaan esimer-
kiksi yhdistetaan vierekkaisia tiloja.
Kaynnistimme vuoden aikana hankkeen,
jonka lopputuotoksena syntyy opas,
joka seka neuvoo ja ohjaa vuokralaista
muutostydprosessin lapi, ettd tarjoaa
valmiit tilakonseptit, joiden taustalla on
vakioidut ja tarkkaan valitut materiaalit.
Valitsemalla laadukkaita ja vastuullisia
materiaaleja, joita kdytdmme muutos-
téissdmme muuntojoustavasti 1api
toimistokohteidemme, pyrimme seka
vahentamaan tarvittavien muutos-
toiden maarada ettd vahentamaan
kunkin yksittaisen tyon hiilijalanjalkea.
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TOIMITILOJEN ENERGIANKULUTUS JA PAASTOT

Mittaamme ja seuraamme kiinteistojen
kulutustrendeja (sahko, lampoenergia,
jaahdytys, vesi) ja etsimme aktiivisesti
keinoja energiatehokkuuden parantami-
seksi. Toimitilojen energiatehokkuusso-
pimuksen (TETS) puitteissa tavoittee-
namme on pienentda sahkon jalammaon-
kulutusta yhteensa 7,5 prosenttia
vuoteen 2025 mennessa. Apunammeon
energiamanageri, joka hyodyntaa tyos-
saan energianhallintajarjestelman kulu-
tusdataa seka jarjestelman te-koalya.
Vuoden 2024 aikana Toimitilarahaston
kiinteistosijoitusten vertailukelpoista
normitettua kokonaisenergiankulutusta
saatiin leikattua 3,0 % jarjestelmallisen
seurannan seka kayttoteknistentoimen-
piteiden avulla. Lisdksi vuoden 2024
aikana kaikki hankittu sdhko oli paastot-
témasti tuotettua.

KULUTUSTEN JA PAASTOJEN
LASKENTAPERIAATTEET

Energia- ja paastotiedot lasketaan
niiden 100-prosenttisesti omista-
miemme Kkiinteistdjen osalta, joissa
vastaamme energiankulutuksesta.
Vuoden 2024 kulutuslukemissa on

mukana 26 kohdetta. Kohteet, joissa
vuokralainen vastaa itse energian-
hankinnasta, on jatetty raportoinnin
ulkopuolelle. Vuoden aikana myytiin yksi
kohde, jonka kulutuslukemia ei ole
huomioitu laskennassa. Raportoitavista
kohteista 10 kohteen sdhkonkulutuk-
seen jasahkodn paastdihin sisaltyy aino-
astaan kiinteistosahka.

Paastdjen laskennan osalta olemme
ottaneet kdayttodmme palvelun, jossa
hyédynnetaan kaukolammon paasto-
laskuria (klpaastolaskuri.fi). TAma
mahdollistaa sen, ettd meilld on
kaytdssa tuoreimmat, kaukoldmpo-
yhtididen julkaisemat paastokertoimet.
On kuitenkin huomioitava, ettd kauko-
|[ampoyhtididen paastokertoimien
julkaisuajankohdat vaihtelevat, eika
vuoden 2024 virallisia paastokertoimia
ole raportin julkaisun ajankohtana ollut
saatavilla. Laskennassa on siis kaytetty
vuoden 2023 virallisia paastdkertoimia.

KIINTEISTOVARAINHOITO

Avainlukuja 2022 2023 2024
Sahko, MWh 14 065 13440 13212
Lampo absoluuttinen, MWh 18 482 18532 16488
Lampo normitettu, MWh 19868 18672 17120
Kaukojaahdytys, MWh 952 941 1042
Vesi, m? 31385 34727 30558
Raportoitavien kohteiden maara, kpl 27 27 26
Sahkon paastot, tCOz (o] (o] (0]
Lammén péastét, tCo, 3431 2929 2120
Scope 1 pééstét, tCO, 4
Aurinkopaneelien tuotanto, MWh 112 154 230
Ympaéristosertifikaatit, kpl 2 6 10
Sahkoauton latauspisteet, kpl 11 41 86
Kokonaisjatemaara, t 608 655 688
Kierratysaste, % 57% 56 % 56 %
Raportoitavien kohteiden m&ara, kpl (jate) 22 21 22
Energian ominaiskulutukset Energian paastot
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TERRIERI KIINTEISTOT KY

KIINTEISTOKEHITYSHANKKEISIIN Raportointikauden kulutuslukemissa on Energian ominaiskulutukset Energian paastot

SIJOITTAVA VAIHTOEHTORAHASTO huomioitu kahden kohteen kulutus- 80 350 “
Terrieri Kiinteistdt Ky on ammattimai- tiedot. Valtaosassa rahaston kohteista 70 N 300 12
sille instituutiosijoittajille suunnattu  yllapitovastuu on vuokralaisella, joten % gg = N 250 104
suljettu vaihtoehtorahasto, joka on  vuokralainen vastaa muun muassa £ 4 ~ gra0o 8 SN
perustettu vuonna 2019. Rahasto  energiankulutuksesta.Yhdessakiinteis-  Z 30 - ;zg i )
sijoittaa paaasiassa kiinteistdihin, joissa tdssa on maaldmpo paalahteena kiin- ig 50 2
on odotettavissa arvonnousua kiinteis-  teistdn energian tuottamiseen. 0 0
2022 2023 2024 2022 2023 2024

tokehityksen kautta. Rahaston kohteet
ovat kasvukeskuksissa sijaitsevia toimi-

Kohteissa, joissa kiinteist6 vastaa ener-
gianhankinnasta, on kaytossa paastot-

EE | 3mmon paastot
Sahkon paastot
e PAastot

= Kaukoldmmon energia normeerattu
Sahkdenergia

tiloja ja kaupallisia kiinteistdja.

Rahaston seitseméastd kohteesta yksi
on tontti. Vuonna 2024 kolme rahaston
kohdetta sai LEED Gold -sertifikaatin,
jolloin sertifioitujen kohteiden maara
nousi viiteen.

tomaéasti tuotettu sahko.

Rahastolla on kaytdssa rakentamisen
aikainen vastuullisuusohje pdaurakoit-
sijalle.

Avainlukuja 2022 2023 2024
S&hkd, MWh 172 254 549
Lampo absoluuttinen, M\Wh 1084 1468 1742
L&mpo normitettu, MWh 1091 1488 1801
Vesi, m? 800 362 354
Raportoitavien kohteiden maara, kpl 1 1 2
Sahkon paastot, tCO, 0 0 0
Lammén paastét, tCO, 176 266 271
Ympaéristosertifikaatit, kpl 2 2 5
Sdhkoauton latauspisteet, kpl - - 13

Rahasto omistaa Tammelan Stadionin yhteydessa toimivan
liikekeskuksen seka pysakointikiinteiston.
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S-PANKKI METSA ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Heti toimintansa alusta alkaen rahasto
on pyrkinyt hydodyntdmaan jatkuvan
kasvatuksen metodeja seka sertifioi-
maan metsansd PEFC™- ja FSC® -stan-
dardien mukaisesti, koska metsaserti-
fikaateilla pystytaan osoittamaan, etta
rahasto hoitaa metsiansad kestavan
metsanhoidon periaatteita noudattaen
jaluonnon monimuotoisuuttayllapitaen.

Vuodesta 2020 alkaen kaikki rahaston
Suomessa sijaitsevat metsat on audi-
toitu ja siirretty tuplasertifiointiin, eli
metsat sertifioidaan seka PEFC- etta
FSC-standardien mukaisesti*. Serti-
fiointien kautta metsiimme kohdistuu
vuosittain riippumattoman arvioijan
suorittama tarkastus. Auditoinneilla
varmennetaan metsdssa tehtdvien
toimenpiteiden vastuullisuus.

Vastuullisuus pitaa sisalladn muutakin
kuin kestavan ja luonnon monimuotoi-
suutta yllapitdvdn metsanhoidon.
Setarkoittaa myds metsien monikayton,
paikallisvéeston jaliiketoiminnan huomi-
oimista. Rahasto pyrkiikin metsan-
hoidossa huomioimaan virkistysarvot,

kuten marjastuksen, metsastyksen ja
jokamiehen oikeuksiin kuuluvat toimet.
Paikallisvdest6ad ja luontomatkailu-
liiketoimintaa olemme huomioineet
muun muassa metsastys- ja virkistys-
alueiden vuokraamisella. Metsamaista
on suojeltua alaa noin 10 %, ja lisdksi
muiden luonnon monimuotoisuutta
edistavien toimenpiteiden, kuten aukot-
toman hakkuun, piirissa 4 %.

Suomen laajat metsaalueet soveltuvat
my0s vihredn energian tuotantoonilman
ettd metsien hoidolliset toimet karsivat.
Olemmekin tehneet useita esisopi-
muksia maanvuokrista tuuli- ja aurinko-
voimatuotantoyhtididen kanssa ja nain
pyrkineet kasvattamaan Suomen
mahdollisuuksia paasta hiilineutraaliu-
teen suunnitellussa ajassa. Samalla
mahdollistamme uusien tydpaikkojen
synnyn maakuntiin.

*Lisenssinumerot FSC: FSC-C109750, FSC-C148938
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Avainlukuja 2022 2023 2024
Metsékiinteistdja Suomessa, kpl 429 426 425
Mets&a Suomessa, ha 30848 30794 30871
Metsakiinteistoja Virossa, kpl 397 344 197
Metsé&a Virossa, ha 3070 2675 1532
FSC- ja PEFC-sertifioitua mets&da %-osuutena

kokonaisalasta 910 92,0 953
Metsén pystypuuston hiilivarasto vuoden alussa, MtCO, 20,7 21,0 25,2
Metsén vuotuinen hiilitase tCO, 13118 34949 86994
Metsén vuotuinen hiilitase tCO, /ha 0,39 1,04 2,68
Keskimaarainen vuotuinen metsan

hiilinielu Suomessa, tCO, /ha/vuosi* -02 09 31
Keskimaarainen vuotuinen hiilivaikutus 17 28 43

Suomessa, tCO, /ha/vuosi**

*Vuotuisen hakkuupoistuman jalkeen. Sisaltaa seka puuston ettd maaperan hiilinielut tuottavalla metsamaalla.
**Gisaltden tuottavan metsamaan biomassan ja maaperan hiilinielun ja puutuotteisiin varastoituvan hiilen seka

huomioiden hakkuista, puutavaran kuljetuksesta ja puutuotteiden valmistuksesta aiheutuvat paastot.
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S-PANKKI UUDISTAVA MAATALOUS ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

S-Pankki Uudistava Maatalous Erikois-
sijoitusrahasto sijoittaa varansa p&aasi-
allisesti Suomessa sijaitseviin peltokiin-
teistoihin, jotka hankitaan rahaston ja
maatalousyrittdjan perustamalle yhteis-
yritykselle. Edellytyksena sijoitukselle ja
yhteistydlle on, etta yrittdja toteuttaa
peltoviljelyssa uudistavan maatalouden
periaatteiden mukaisia toimenpiteita.

Uudistavan maatalouden toimenpiteilla
parannetaan maaperan hyvinvointia ja
luodaan edellytykset sille, ettd pellon
viljely sitoo hiilta ilmakehasta sen sijaan
ettd se vapauttaisi sita. Samalla toimen-
piteet vdhentavat maatalouden herk-
kyyttailmastonmuutoksen vaikutuksille.

Toteutettavat toimenpiteet ovat mm.
maan kasvukunnon ja vesitalouden
parantaminen, muokkauksen vahenta-
minen, typensitojakasvien viljely, viljely-
kierron monipuolistaminen ja kierratys-
ravinteiden hyddyntaminen.

Kohdetiloilla on laadittu viljelyohjelma,
jokatahtaatoiminnanjatkuvaan kehitta-
miseen uudistavan maatalouden peri-
aatteiden mukaisesti. Kaikilla tiloilla on
toteutettu laajapohjainen viljelykierto,
joka on tarkein elementti hiilen sitoutu-
mista edistavan pellon hyvan kasvu-
kunnon ja ymparivuotisen kasvipeittei-
syyden saavuttamiseksi. Kierratys- ja
biopohjaisia lannoitteita kaytettiin

Avainlukuja 2022 2023 2024
Yhteisyritysten hankkima peltoalue, ha 313 810 866
Tilakokonaisuuksia, kpl 2 6 7
Yrittdjakumppaneita, kpl 3 7 8
Luomutuotannon peltoala, % 30 52 49
Kierratys- tai biopohjaisesti lannoitettua peltoalaa, % 100 66 60
Ympadrivuotinen kasvipeitteisyys, % 73 67*
Typensitojakasvit, % 40 31*
Hiilen sitoutuminen maaperaan, tCo, 2200*

*Laskennassa huomioitu 5 tilaa
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60 %:lla peltopinta-alaa, mika vahentaa
sekd typen oksidien paastoja etta
synteettisten lannoitteiden valumia
vesistoihin. Luomua oli peltoalasta 49 %.
Luomutuotanto edistda maaperan pien-
eliostdn hyvinvointia, mika parantaa mm.
peltomaan laatua, hiilen sidontaa ja
luonnon monimuotoisuutta.

Vuoden 2024 aikana mallinnettiin
rahaston sijoituskohteissa tapahtuvan
viljelytoiminnan hiilijalanjalki kayttaen
Biocode Oy:n hiilimallia. Mallinnusta ei
tehty vuoden 2024 lopussa hankitussa

kohteessa, silld mallinnuksentulisi kattaa
koko satokausi. Myoskaan kohdetta,
jossa toteutetaan tilusjarjestely, ei
mallinnettu. Maaperan hiilivaikutus oli
kaikissa mallinnetuissa kohteissa neut-
raali tai negatiivinen, ts. maapera sitoo
hiilta ilmakehasta. Yhteensa mallinnet-
tujen tilojen maapera sitoo hiilta ilmake-
h&sta 2 200 tCO,,. Tilat olivat hiilinegatii-
visia myds, jos viljelytoiminnassa kaytet-
tyjenkoneiden paastototettiinhuomioon:
hiiltd sitoutui kohdetilojen viljelytoimin-
nassal300tCO,.
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S-PANKKI TONTTI ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

S-Pankki Tontti-rahasto sijoittaavaransa
Suomessa sijaitseviin, vuokralle annetta-
viin rakennettuihin tai rakennettaviin
toimitila- ja asuinkiinteist6ihin (tontit ja
muut maa-alueet tai niitd omistavat
yhtiot).

Vuoden 2024 aikana on selvitetty, miten
rahasto edistda ympéaristdon ja yhteis-
kuntaan liittyvid ominaisuuksia ja maari-
telty relevantit kestavyysmittarit.
Rahaston tavoitteena on muun muassa
edistdd kestdvaa kaupungistumista
mahdollistamalla entista laajempi uudis-
rakentaminen sijoittamalla tontteihin.
Uudisrakentamisen lisddntyminen
mahdollistaa rakennuskannan uusiutu-
misen ja rakennusten energiatehok-
kuuden paranemisen. Energiatehokkaat

rakennukset kuluttavat vahemman
energiaa, aiheuttavat vahemman paas-
t6ja ja tukevat nain vahahiiliseen yhteis-
kuntaan siirtymista.

Rahaston kohteista on tehty vastuulli-
suusanalyysi, jossa on tarkasteltu mm.
kohteensijaintia, kohteella olevien raken-
nustenenergiatehokkuuttasekatiettyjen
maanvuokrasopimuksen ehtojen vahim-
maisedellytysten tayttymista. Kyseisia
mittareita seurataan sdanndllisesti, jane
huomioidaan uusia investointipaatoksia
tehtéessa.

Lisaksi vuodesta 2025 lahtien rahasto
pyrkii sopimuksissaan sitouttamaan
yhteistybkumppanit mittaamaan ja hillit-
semaan rakentamisaikaisen hankkeen

Avainlukuja 2024
Tonttien maara, kpl 84
Kestavien sijoitusten osuus, % 42
Tontilla sijaitsevien rakennusten keskimaéarainen energialuokka (mediaani) B
Pitkd maanvuokrasopimus, % 88
Lunastusoikeus, % 82
Hyva sijainti, % 81

paadstot, edistdamaan rakentamis-
aikaisten jatteiden kierrattamista seka
kierratysmateriaalien hyotykayttoa,
varmistamaantydmaidenturvallisuuden,
hillitsemaan meluhaittoja sekd mittaa-
maan tydmaa-aikaisen energiankayton.

3.3.2025 alkaen rahasto on tiedonanto-
asetuksen 8 artiklan mukainen tuote eli
se edistdd ymparistoon ja yhteiskuntaan
liittyvia ominaisuuksia. Muutoksen myota
ymparistoon, yhteiskuntaan ja hallintoon
liittyvat vastuullisuusasiat huomioidaan
jatkossa rahaston toiminnassa aiempaa
laajemmin ja jarjestelmallisemmin aina
sijoitusten kartoitusvaiheesta sijoitus-

paatoksiin ja raportointiin saakka.

Energialuokat
1% 2%

.80
r 4

17%

63 %
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KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO FENNIA JA
VAKUUTUSOSAKEYHTIO HENKI-FENNIA

S-Pankki Kiinteistot Oy hallinnoi Keski-
nainen Vakuutusyhtid Fennian ja Vakuu-
tusosakeyhtio Henki-Fennian kiinteisto-
sijoitussalkkuja Fennian sijoitusorgani-
saation tukena. Sijoitussalkut sisaltavat
suoriakiinteistosijoituksia, osaomisteisia
yhteissijoituskiinteisttja seka epasuoria
kiinteistorahastosijoituksia.

Etsimme aktiivisesti keinoja energia-
tehokkuuden parantamiseksi.Apunamme
on energiamanageri, joka hyodyntaa
tyossdan energianhallintajarjestelman
kulutusdataa seka jarjestelman tekoalya.
Vuoden 2024 aikana toteutettiin energia-
katselmukset kahdeksaan kohteeseen.
Vuonna 2024 toteutettiin viidessa
kohteessavaihtoehtoisten energiajarjes-
telmien vertailut, jossa selvitettiin eri
energiantuotantomuotojen mahdolli-
suuksia ja kannattavuutta. Tyon pohjalta
toteutettiin kaksi aurinkovoimalaitoista.
Lisaksi kaikkivuonna 2024 hankittu sahko
oli paastottomasti tuotettua.

Kolmas osapuoli péivitti EU-taksono-
mianmukaisuuden arvioinnin 10 kohteel-
lemmmevuoden 2024 aikana. Paransimme

kolmen kohteen e-lukua jateimmeilmas-
toriskien sopeutumissuunnitelmat, joiden
toteutumista seurataan jatkossa.

KULUTUSTEN JA PAASTOJEN
LASKENTAPERIAATTEET

Energia-ja paastotiedot lasketaan niiden
100-prosenttisesti omistamiemme
kiinteistdjen osalta, joissa vastaamme
energiankulutuksesta. Vuoden 2024
kulutuslukemissa on mukana 9 kohdetta.
Kohteet, joissa vuokralainen vastaa ener-
gianhankinnasta, on jatetty raportoinnin
ulkopuolelle. Raportoitavista kohteista 1
kohteen sdhkdnkulutukseen ja sdhkon
paastoihinsisaltyy ainoastaan kiinteisto-
sahko. Vuoden 2024 luvuissa on mukana
vksi edellisena vuonna hankittu kohde,
joten vuodet eivat ole vertailukelpoisia
keskenaan.

Paastojen laskennan osalta olemme otta-
neet kadyttddomme palvelun, jossa hyddyn-
netddn kaukolammon paastolaskuria
(klpaastolaskuri.fi). Tama mahdollistaa
sen, ettd meilld on kaytdssa tuoreimmat,
kaukoldmpoyhtididen julkaisemat paas-
tokertoimet. On kuitenkin huomioitava,

etta kaukoldampaoyhtididen paastokertoi-
mien julkaisuajankohdat vaihtelevat, eika
vuoden 2024 virallisia paastokertoimia
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ole raportin julkaisun ajankohtana ollut
saatavilla. Laskennassa on siis kaytetty
vuoden 2023 virallisia paastokertoimia.

Avainlukuja 2022 2023 2024
S&hko, MWh 8240 7821 8174
Lampo absoluuttinen, M\Wh 9691 9745 11347
L&mpd normitettu, MWh 10426 9807 11843
Vesi, m? 12525 11844 12645
Raportoitavien kohteiden maara, kpl 8 8 9
Sahkon paastot, tCO, 0] 0 0
Lammén paastét, tCO, 1615 1507 1341
Ymparistosertifikaatit, kpl 1 4 5
Sahkoauton latauspisteet, kpl 24 76 80
Jatemaara, t 477 426 461
Kierratysaste, % 64 % 67% 68 %
Raportoitavien kohteiden maéara, kpl (jate) 8 8 9
Energian ominaiskulutukset Energian paastot
25 1800 4
—_— 1600
20 1400 3
o 1200 E
&1 ©'1000 €
<10 £ 800 2 8
2t 600 2
5 400 1
200
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= Kaukol&mmon energia normeerattu
Séhkoenergia

B L3mmon paastot
S&hkon paastot
e PA&stot
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KAUPPAKESKUSKIINTEISTOT FEA KY

KAUPALLISIIN KIINTEISTﬁIHIN
SIJOITTAVA SIJOITUSYHTIO
Kauppakeskuskiinteistot FEA Ky on
Keskinainen Elakevakuutusyhtio llma-
risen ja Keskindinen Vakuutusyhtio
Fennian omistama sijoitusyhtio, joka
sijoittaa paaosin kaupallisiin kiinteis-
toihin Suomessa padkaupunkiseudun
ulkopuolella. Sijoitusyhtion hallinnoin-
nista vastaa S-Pankki Kiinteistot Oy.

Vuoden 2024 lopussa sijoitusyhtio omisti
kohteita neljalla paikkakunnalla. Merkit-
tavimmat kohteet yhtion omistuksessa
ovat Kauppakeskus Pasaati Kotkassa ja
Kauppakeskus Lundi Porvoossa.

Sijoitusyhtio kehittda aktiivisesti
olemassa olevia kohteitaan energiate-
hokkaammiksi. Osana tata kehitysta
Kauppakeskus Pasaatissa ja Lundissa
on kaytossa Energiamanageri-palvelu
osana kiinteistdjen yllapitosopimusta.
Energiamanageri-palvelun avulla
voidaan seurata kiinteistojen energiate-
hokkuutta seka |0ytaa saastopotenti-
aaleja. Tavoitteena on energiatehok-
kaampi huominen seka loppukayttajille
viihtyisammat tilat.

Pasaatissa toteutettu jatehuollon
uudelleen jarjestely on mahdollistanut
jatemaarien aktiivisen seurannan, ja
ensimmaiset saadut tulokset ovatolleet
kannustavia. Vuonna 2024 Pasaatin
jatteiden kierratysaste oli67 %, jaarvion
mukaan se on noussut verrattuna aikai-
sempiin vuosiin.

Pasaatissavuosina 2023 ja 2024 toteu-
tettu osittainen talotekniikkajarjestel-
mien uudistaminen sekd muut tehdyt
energiatehokkuustoimenpiteet laskivat
vuonna 2024 Pasaatin kaukolammon
kulutusta 11,1 % (normitettu muutos
-8,9%) jasahkonkulutusta?,7%vuodesta
2023.

Kauppakeskus Lundissa saatetiin
loppuun talotekniikka-automaation
modernisointi. Uusittu kiinteistdauto-
maatio mahdollistaa kohteen energia-
tehokkuusinvestoinnit tulevina vuosina.

Sesonkien aikana Kauppakeskukset
Pasaati ja Lundi ovat jatkaneet paikal-
listentoimijoiden tukemistatarjoamalla
pop up -liiketiloja yhdistyksille (mm.
Pelastakaa lapset sekd Nuorkauppa-
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kamari). Lisdksi Pasaatissa annettiin
second hand -toimijalle oma liiketila
pidempiaikaiseen kayttoon pyrkimyk-
send tukea kiertotaloutta.

Vuonna 2024 sijoitusyhtio toteutti
aiempien asiakastyytyvaisyyskyse-
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lyiden palautteen perusteella mietittyja
kehitystoimia, joiden perusteella vuok-
ralaisviestintda seka kierrdtysmahdolli-
suuksia parannettiin. Kyselyiden pdaasi-
allinen tavoite on nostaa tietoisuutta ja
saada kaytannon ideoita vastuullisuus-
tyon parantamiseen kohteissa.

Avainlukuja 2022 2023 2024

Sahko, MWh 4134 3898 4025

L&mpo absoluuttinen, M\Wh 4017 4388 4508

L&mpo normitettu, MWh 4257 4423 4691

Vesi, m? 10114 11633 12807

Raportoitavien kohteiden maara, kpl 2 2 3

S&hkon paéstot, tCo, (o] (6] (0]

L&mmaon paastat, tCo, 14 9 8

Sahkoauton latauspisteet 14 14 18

Energian ominaiskulutukset Energian paastot
20 16 0,1
/\ 14

15 12 0,08 )
£ 10 0,06 é
> 10 § 8 Q
2 6 004 G

5 4 0,02
2
o] 0]
2022 2023 2024 2022 2023 2024
== Kaukoldmmon energia normeerattu EEE | Smmon paastot
Sahkoenergia (kiinteistdsahko) S&hkon paastot

— Pa&stot
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LAHIPALVELUKESKUS HERTSI

Kohde on hybridikorttelissa sijaitseva
kaupallinen paikalliskeskus Helsingin
Herttoniemessa.

Kohteen omistaa kolme institutionaa-
lista sijoittajaa, Keskindinen Vakuutus-
yhtio Fennia, Yleisradion Eldkesaation ja
Aktia Henkivakuutus Oy.

KAUPALLINEN PAIKALLISKESKUS
HELSINGIN HERTTONIEMESSA,
VUODEN 2024 TOIMIA

Hertsi on mukana S-Pankin Kiinteisto-
varainhoidon vastuullisuusraportoin-
nissa nytensimmaista kertaa. Kaupalli-
senakohteena Hertsin vastuullisuustoi-
mien paapaino on energiatehokkuuden
parantamisessa, jatevirtojen minimoin-
nissa seka yhteisollisyyden voimistami-
sessa lahialueellaan. Kohteen ymparis-
tdmanagerin tukemana kiinteiston
kierrdtysaste vuonna 2024 oli 79 % ja
jatteiden hyotykaytto 100 %.

Vuosien 2023 ja 2024 aikana Hertsissa
tehtiin kdytonaikaisen ymparistoserti-
fioinnin esiselvitys ja toteutettiin selvi-
tyksen mukaisia kehitystoimia. Vuonna
2024 kohteelle haettiin ja saatiin

kaytonaikainen ympéristosertifiointi,
BREEAM In-Use Excellent.

LISAKSI VUONNA 2024

kohteeseen osoitettiin energiamana-
geri, jonka tukemana pyritaan opti-
moimaan kohteen energiankulutusta.
Vuoden 2024 kehitystoimilla saavu-
tettiin sdhkonkaytdssad noin 99
MWh:n saasto.

- kohde liitettiin energianhallintajar-
jestelmaan

- asennettiin automaattiset vedenku-
|lutusmittarit

- lisattiin sdhkoautojen latauskapasi-
teettia kuudella ABC-suurtehola-
tauspisteella

Kohteen kavijoiden omia kierrdtysmah-
dollisuuksia parannettiin laajentamalla
Boksi-lahjoituspisteen kdyttamaa tilaa
sekd antamalla tila kayttoon UFF:n
lahjoituspisteelle. Lisdksi Hertsisséa
jarjestettiin kahdesti Hertsi kierrattaa
-kierratystapahtuma.

Korttelin yhteisollisyytta tuettiin myods
tukemalla muiden muassa paivakodin ja

KIINTEISTOVARAINHOITO

hoivatalon yhteisen pikkujoulutapah-
tuman toteuttamista.

Avainlukuja 2022 2023 2024
Sahko, MWh 2390 2170 2042
Lampd absoluuttinen, MWh 3130 3451 2683
Lampo normitettu, MWh 3236 3595 2771
Vesi, m? 74L60*
Raportoitavien kohteiden maara, kpl 1 1 1
Sahkon paéstot, tCO, (o] (6] [0]
L&mmon paastot, tCO: 901 669 520
Kierratysaste, % 79
*20.2.2024 alkaen
Energian ominaiskulutukset Energian paastot
20 1000 5
15 *.% 800 4 o
E « 600 3 §
S10 8 <)
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S&hkoenergia (Kiinteistosahko) S&hkon paastot
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