f BANKEN Galler fr.o.m.den 12 december 2022.

De ohjektiva varderingsprinciperna for placerings-
fonder och alternativa placeringsfonder forvaltade
av S-Banken Fondholag Ah

Inledning

| enlighet med varderingspolicyn for S-Banken Fondbolag Ab varderas fondplaceringar till marknads-
vardet i enlighet med stadgarna for respektive fond. De objektiva varderingsprinciperna kompletterar
bestdmmelserna i fondstadgarna.

Ansvar och beslutsfattande

Styrelsen for S-Banken Fondbolag Ab ansvarar for att varderingspolicyn for fonderna ar férenlig med
lag, myndighetskrav och rekommendationer. Fondbolagets styrelse faststéller varderingspolicyn for
fonderna. Ansvaret for den dagliga varderingen av fonderna ligger hos prissattningskommittén, som
utnamns av Fondbolaget, och som tar stalining till dagliga frégor géllande vardering av fonder.

Vardering av fondplaceringar
Aktier

De aktier som hor till en fond varderas till deras marknadsvarde i enlighet med fondens stadgar, an-
tingen till dagens officiella slutkurs eller till den sista handelskursen innan varderingen. Om ovannamn-
da kurs inte finns for varderingsdagen, anvands den senaste tillgangliga handelskursen, ifall den ligger
mellan kdp- och saljnoteringen. Om den sista handelskursen ar lagre 4n kdpnoteringen eller hogre an
saljnoteringen anvands antingen kdpnoteringen eller séljnoteringen beroende pa vilken avdem som &r
narmare den sista handelskursen.Vid behov kan varderingen ockséa kontrolleras mot varderingsnivan pa
en parallellnotering.

Masskuldebrevslan

For vardering av masskuldebrevslan anvands det marknadspris som anges i offentliga kallor. Vid pris-
sattningen anvands vanligen snittpriset. Om det inte finns ndgot snittpris anvands képnoteringen i
enlighet med varderingspolicyn. Om ingen av ovan namnda finns tillgangliga ar det ocksd majligt att
anvanda de priser som enskilda motparter (formedlare) erbjuder och som kan realiseras.

Andelar i placeringsfonder och alternativa placeringsfonder

Andelar i placeringsfonder och alternativa placeringsfonder varderas enligt stadgarna for placerings-
fonden som ar foremal for placering till det faststallda fondandelsvardet pa varderingsdagen, eller, om
vardet inte finns tillgangligt vid vardeberakningstidpunkten varderas placeringsfondandelarna och an-
delarna i fondforetag till det foregdende vardet som finns tillgangligt. Borsnoterade fondandelar (ETF)
varderas enligt samma principer som offentligt noterade aktier.
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Vardering av avtal om viardepapperslan

Utlanade vardepapper behélls i fondens balansrakning och de varderas i enlighet med stadgarna till
marknadsvardet forvardepappren som arden underliggande tillgdngen. Inldnade vardepapper varderas
inte ifall de inte har sélts. Salda inldnade vardepapper varderas enligt samma principer som offentligt
noterade aktier. Vid varderingsberakningen tas de upplupna rantorna i laneavtalet i beaktande.

Vérdering av derivat

De derivat som finns tillgdngliga sdsom aktie-, index-, rdnte- och valutaderivat varderas i forsta hand
till marknadspris. Om det for ett derivatavtal inte finns ett pris tillgdngligt pd marknaden eller hos en
aktor som fungerar som marknadsgarant, eller om noteringar inte kan fas tillrackligt ofta eller om de
noteringar som fas inte kan anses vara tillforlitliga, varderas derivat med varderingsmodeller som finns
allmant tillgangliga. Prissattningskommittén faststaller modellen som ska anvandas.

Vdrdering av fastigheter och fastighetsvardepapper

Fastigheter och fastighetsvardepapper som inte ar féremal for offentlig handel varderas med hjalp av
en vardering som har getts av en extern fastighetsvarderare. Fondbolaget anvdnder som varderare en
fastighetsvarderare som Centralhandelskammaren godkant eller en godtagbar utlandsk varderare som
faststallts i fondens stadgar, vad galler andra placeringsobjekt som ligger utanfor Finland. Vid fastig-
hetsvarderingar féljer vi bestdmmelserna om god fastighetsvarderingssed som utarbetats av Kiintei-
stoarvioinnin Auktorisointiyhdistys KA ry (Finska féreningen for auktorisering av fastighetsvardering).

Som en huvudregel anvands saluvdrdemetoden per lagenhet vid vardering av sddana bostadsfastighe-
ter och bostadsfastighetsvardepapper, som inte ar foremal for offentlig handel. Som jamforelsemate-
rial anvands de realiserade képesummorna i samma omrade som finns i prisuppfoljningstjansten som
Centralforbundet for Fastighetsformedlingen tillhandahaller. For bostadsfastigheter dar det finns af-
farslokaler utdver bostadslagenheter kan affarslokalerna varderas med avkastningsvardemetoden. Vid
vardering av skogsfastigheter anvands avkastningsvardemetoden och andringsindex for markvarde.
Vid vardering av skogsfastigheter varderas nya fastigheter som inforskaffats under kvartalet med ko-
pepriset och tidigare inforskaffade fastigheter med avkastningsvardemetoden och andringsindex for
markvarde. Varderingspolicyn for &kermark baserar sig i forsta hand péa saluvdrdemetoden. Som jam-
forelsematerial anvands Lantméateriverkets offentliga uppgifter om kdp av dkermark. Om det inte finns
ettreferenspris for kop aven fastighet som liknar den fastighet som &r foremal for kdp, kan det i vissa fall
vara nédvandigt att anvanda avkastningsvardemetoden.

Eftersom det inte for alla fastighetsplaceringar finns offentliga uppgifter om priser péa realiserade kop
anvands avkastningsvardemetoden vid vardering av tomter, markomraden, fastigheter och fastighets-
vardepapper som inte ar foremal for offentlig handel.

De placeringsobjekt, som inte varje kvartal varderas av en extern varderare, varderas till det varde som
anges idet publicerade och reviderade bokslutet for placeringsobjektet.

Fastigheter som héller pé att byggas varderas med ett antagande om att objekten &r fardiga péa valute-
ringsdagen. Skillnaden mellan anskaffningsvardet och marknadsvardet tas i beaktande i vardeberak-
ningen pa sa satt att skillnaden multipliceras med objektets tekniska fardighetsgrad.
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Viérdering av fondandelsfonder

De fondandelsfonder som fondbolaget forvaltar kan placera sina tillgdngar i utvalda mottagarfonder.
Varderingen av de fondandelsfonder som bolaget férvaltar baserar sig pa varderingen for mottagarfon-
derna som fondandelsfondernas placeringsobjekt och beloppet pd medel i matarfonden. Eventuella
arvodesfordringar och arvodesskulder som &r kdnda vid bokslutstidpunkten tas ocksa i beaktande vid
varderingen. Vissa fonder kan aven vardera placeringsobjekt till anskaffningsvardet om det battre ater-
ger det verkliga vardet pa placeringsobjektet. Prissattningskommittén faststéller eventuella prisavvi-
kelserifonderna.

Vérdering av SIB-fonder

SIB-fonderna som fondbolagets forvaltar kan placera sina tillgdngar i sociala utfallskontrakt som in-
géatts med fondens motparter. Som en utgangspunkt for fondens varde betraktas fondens bokforings-
varde, d.v.s. det sammanlagda vardet pa fondens innehav, fordringar och skulder. Arvodesfordringar och
arvodesskulder som kan bestyrkas for sociala utfallskontrakt tas med i varderingen.
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